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Office Sketch
Monthly Report

HK Island Jan-26 Dec-25 MoM Jan-25

Admiralty 6.50% 7.17% 9.09%

Central 11.62% 11.98% 14.66%

Wan Chai 13.05% 13.10% 13.57%

Kowloon Jan-26 Dec-25 MoM Jan-25

Kowloon Bay 25.35% 22.81% 25.96%

Kwun Tong 15.63% 14.76% 14.61%

Tsim Sha Tsui 6.47% 6.75% 8.82%

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.1

Executive Summary

Global stock markets have shown robust momentum in recent months, yielding significant gains for many investors. The wealth effect
and revitalized confidence stemming from a flourishing financial market have accelerated the flow of capital into the office sector. In
addition to seasoned investors, a growing number of new participants have entered the market, driving demand for en-bloc assets and
large-scale offices, leading to a steady stream of high-value transactions. The Hong Kong IPO market flourished in 2025, setting a
historical record. Accounting firms anticipate that, bolstered by Mainland policy support and streamlined listing procedures, the number
of new listings in 2026 may climb even higher. Furthermore, market rumors suggest that Elon Musk’s SpaceX may debut on the US
stock exchange by mid-year. Driven by this industry giant, the global IPO market is expected to witness a surge in activity this year. As
the development of Innovation and Technology remains a key national policy for China, related emerging industries saw strong
expansion in Hong Kong last year. If this momentum persists into 2026, it will further benefit the local office market, with expectations
for the sector to maintain a trend of "rising volume with stable prices."

The office market stabilized in the second half of 2025. With
improving investment sentiment, 2026 presents a prime
opportunity for both investors and end-users to reposition
their portfolios. Recently, increases in acquisitions of high-
value properties by corporate investors who were previously
inactive have been a clear recovery signal of office market.
Meanwhile, the accelerated return of Mainland capital will
further bolster demand for offices in CBD. Investors are
encouraged to seize this opportunity to acquire premium
assets before the market fully reacts.

Volume of offices sales transactions dropped, while average
price recorded significant declines. However, en-bloc
transactions remained active. For instance, whole block of
Connaught Harbourfront House in Sheung Wan was sold at
approx. HK$208Million or HK$5,696/sf, involving area approx.
36,516sft. In Central, whole floor on 15  Floor of Hong Kong
Diamond Exchange Building was sold at approx.
HK$56.37Million or HK$20,500/sf, with floor area approx.
2,750sft.

th

Transaction volume saw a slight decrease, while average
rents experienced a notable decline. In Admiralty, unit 05B on
mid floor of Lippo Centre, Tower 1 was rented by an asset
management company at approx. HK$48/sf, involving area
approx. 870sft. In Central, unit 13 on low floor of The Center
was leased at approx. HK$32/sf, with floor area approx.
2,425sft, the new tenant is an investment company.

Hong Kong Island

To address the accommodation needs of non-local university
students, the Development Bureau plans to release three
commercial sites via public tender for student hostel
development. This initiative by the government not only aims
to alleviate the shortage of student housing but also carries
significant symbolic importance. It signals the government’s
commitment to promoting student housing, creating the
necessary conditions for institutional investors to enter a
market with a strong foundation for growth.

Transaction volume saw a slight decrease, while average
price experienced a significant decline. En-bloc office
transactions continued to be recorded, for instance, whole
block of Place 18 in Jordan was sold at approx.
HK$327Million or HK$5,847/sf, involving area approx.
55,889sft. In Kwun Tong, unit A on high floor of Boton
Technology Innovation Tower was sold at approx.
HK$26.8Million or HK$9,341/sf, with floor area approx.
2,869sft.

The leasing market saw a slight rebound in both volume and
average rents. In Kwun Tong, unit 02 on mid floor of Kwok
Kee Group Centre was leased by a trading company at
approx. HK$23/sf, involving area approx. 3,495sft. In Tsim
Sha Tsui, unit 12 on mid floor of Peninsula Centre was taken
up by a textile company at approx. HK$18/sf, with floor area
approx. 1,545sft.

Kowloon

Vacancy Rate of Grade-A Office in Major Districts



District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Consideration
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Admiralty Centre Tower 2 Mid 3,462  (G) $ 46,737,000 @ 13,500 
Central Hong Kong Diamond Exchange Building Mid 2,750  (G) $ 56,375,000 @ 20,500 

Sheung Wan Shun Tak Centre, China Merchants Tower Low 2,676  (G) $ 40,388,800 @ 15,093 
Wan Chai Ka Nin Wah Commercial Building Low 1,168 (G) $ 6,380,000 @ 5,462 

Wong Chuk Hang Southmark Tower B Low 920  (G) $ 3,700,000 @ 4,022 

Kowloon

Jordan Ultragrace Commercial Building Mid 1,314  (G) $ 6,800,000 @ 5,175 
Kowloon Bay First Group Centre Mid 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
Kwun Tong Boton Technology Innovation Tower High 2,869  (G) $ 26,800,000 @ 9,341 

Tsim Sha Tsui East Concordia Plaza Low 2,446  (G) $ 16,000,000 @ 6,541 
Tsim Sha Tsui East Harbour Crystal Centre High 2,611  (G) $ 12,532,800 @ 4,800 
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District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Tenant

Hong Kong 
Island

Admiralty Two Pacific Place Lot 42,286 Futu Securities International（Hong Kong）Limited
Causeway Bay One Causeway Bay Mid 20,000 Standard Chartered Bank (Hong Kong) Limited

Central The Center Lot 51,768 Huatai Financial Holdings (Hong Kong) Limited
Central The Henderson Lot 85,000 Point72 Asset Management, L.P.

Sheung Wan Golden Centre Lot 13,952 Forthright Securities Company Limited
Sheung Wan Li Po Chun Chambers Lot 19,104 Zhongtai Financial International Limited

Wanchai Central Plaza High 6,600 Sveriges Angfartygs Assurans Forening
Wong Chuk Hang Viva Place Low 11,963 XPC Asia Limited

Kowloon

Kai Tak AIRSIDE Lot 70,000 Shanghai Commercial Bank Limited
Kowloon Bay THE CENDAS Low 20,550 HKU SPACE
Kwun Tong Millennium City 5 - BEA Tower Low 12,812 RTC Coporate Services Limited
Kwun Tong The Millennity - Tower 1 Mid 19,000 Edvance International Holdings Limited
Mongkok Chong Hing Square Mid 7,715 Mong Kok Mushroom Esports Limited

Kowloon Station International Gateway Centre Mid 15,000 Coöperatieve Rabobank U.A.

District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Monthly Rental
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Lippo Centre, Tower 2 High 6,985  (G) $ 300,000 @ 43 
Central The Center Mid 6,755  (G) $ 486,360 @ 72 

Sheung Wan Shun Tak Centre, China Merchants Tower Low 3,235  (G) $ 161,750 @ 50 
Western 118 Connaught Road West Mid 6,459  (G) $ 180,852 @ 28 

Wong Chuk Hang One Island South Mid 5,759  (G) $ 138,000 @ 24 

Kowloon

Kowloon Bay Telford House Low 1,273  (G) $ 29,279 @ 23 
Mong Kok Argyle Centre Phase I Low 1,007  (G) $ 36,252 @ 36 
Kwun Tong Kwok Kee Group Centre Mid 3,495  (G) $ 80,000 @ 23 

San Po Kong Maxgrand Plaza Lot 29,508  (G) $ 835,076 @ 28 
Tsim Sha Tsui West Silvercord Tower 2 Mid 1,675  (G) $ 53,000 @ 32 

Significant Sales Transactions, January 2026

Significant Leasing Transactions, January 2026

Notable Leasing Cases, January 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.2
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Queensway Admiralty Branch
Room No. 1301, 13/F, Tower 1, Admiralty Centre, 
No. 18 Harcourt Road, Admiralty Hong Kong
Phone: 2810 0099

Admiralty United Centre Branch
Shop No. 2038, 2/F, United Centre, 
No. 95 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2845 3118

Admiralty Lippo Branch No. 1
Unit Nos. 1903, 1905-1906, 19/F., Tower One, Lippo
Centre, No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2810 4999

Admiralty Lippo Branch No. 2
Shop No. 3, 1/F, Lippo Centre, 
No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2523 3801

Tsim Sha Tsui Centre Branch
Room Nos. 708-711 & 714B, 7/F, East Wing,
Tsim Sha Tsui Centre, No. 66 Mody Road, 
Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8788

Tsimshatsui East Ocean Branch
Unit No. 302, 3/F, East Ocean Centre,
No. 98 Granville Road, Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8068

Kwun Tong Millennium Branch
Unit No. 1605B, 16/F, BEA Tower, 
Millennium City 5, No. 418 Kwun Tong Road,
Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2388 1822

Kwun Tong Legend Tower Branch
Unit G1, 15/F, Legend Tower, 
No. 7 Shing Yip Street, Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2613 9323

Average Price of Target Buildings

Average Rent of Target Buildings

The Property
Total Floor Area
(Approx. sq ft)

Consideration / Unit Rate
(Approx. HKD)

Remarks

Place 18
18 Cheong Lok Street, Jordan 55,889 326,800,000

@5,847

The Property is a 17-storey commercial building, which G/F is designated
for shop, entrance lobby and car parking area; whilst 1/F-16/F are for office
uses.

The Mercury
21-23 Mercury Street, North Point 38,575 298,000,000

@7,725

The Property was originally a 26-storey commercial building, which G/F is
designated for shop and 1/F-23/F for office uses. The Property has been
converted to serviced apartment in 2006, providing 69 apartments in total.
In addition, the building omits 4/F, 14/F and 24/F. 

Connaught Harbourfront House
35-36 Connaught Road West, Sheung Wan 36,516 208,000,000

@5,696

The Property is a 23-storey commercial building. G/F is designated for shop
whilst the upper floors from 1/F-22/F are designated for office uses; each
unit is equipped with independent lavatory. The Building was renovated in
2014. 

Shama Midlevels
9K Kennedy Road, Wan Chai 18,111 185,000,000

@10,215
The Property is a building provides 24 lavishly designed one-per-floor
serviced apartments.

M1 Hotel North Point
112 Chun Yeung Street, North Point 30,224 183,000,000

@6,055

The Property was originally a 25-storey office building which converted into
hotel in earlier time. Currently, G/F is designated for hotel lobby, whilst 1/F
to 27/F are hotel guestrooms with 94 rooms in total. In addition, 4/F, 14/F
and 24/F are omitted in the building. 

Sales Transaction of Whole Block Property, January 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified.
Important Note : 1.The property is offered subject to contract and availability. Interested parties should rely on their own inspection, measurement and verification and should satisfy themselves as to the
accuracy of the information contained herein or provided by us in other situation, which are provided for reference only. Our Company has not taken any step to verify whether the information reflects the
actual status of the property. No warranty for accuracy is given or implied by the owners or us. 2.There is no standardised or commonly adopted definition of any description of floor area in the market for
non-residential properties. 3.If the permitted use stated on the relevant occupation permit is provided, such information relates to the permitted use at the date of the issuance of the occupation permit only.
In the case where no occupation permit is issued, the permitted use cannot be verified by our company. Besides, the Government Grant and/or the Deed of Mutual Covenant may contain provisions
restricting the use for specific purpose(s). 4.If the property has a cockloft or mezzanine floor but the relevant occupation permit does not reveal the same, the legality of the cockloft or mezzanine floor cannot
be verified by our company. If there are unauthorised building works, the risks include but not limited to: the Government’s exercising its right of re-entry, safety problems, closure and bank’s refusal to
finance the purchase. 5.Description, measurements, dimension, usage, areas, scale and data of the property set forth herein or provided in other situations are for general guidance only, such information is
not warranted or guaranteed to be complete or correct.  Interested parties should seek independent legal and/or professional advice regarding the information provided by our company (includes but not
limited to the floor area, usage), client’s intended use, the legality of cockloft or mezzanine floor or building structure. 

P.3
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港島區 2026年1月 2025年12月 與上月變幅 2025年1月
金鐘 6.50% 7.17% 9.09%
中環 11.62% 11.98% 14.66%
灣仔 13.05% 13.10% 13.57%

九龍區 2026年1月 2025年12月 與上月變幅 2025年1月
九龍灣 25.35% 22.81% 25.96%
觀塘 15.63% 14.76% 14.61%

 尖沙咀 6.47% 6.75% 8.82%

近月環球股市走勢強勁，不少投資者都從中有所斬獲。金融市場發展蓬勃帶來的財富效應及信心回升，使資金加快
流入寫字樓市場的步伐。除了老牌投資者外，更有不少新銳加入，全幢和大樓面物業受到追捧，大額成交絡繹不
絕。2025年香港IPO市場暢旺，更創下歷史紀錄，有會計師行預期，受惠於內地政策支持及本港上市流程簡化，
2026年上市新股數量或將更進一步。另一方面，新近市傳馬斯克旗下的太空探索技術公司(SpaceX)或在年中於美
國上市，在這龍頭企業的刺激下，今年環球IPO市場或會掀起一波熱浪。發展創新科技是中國重點國策，去年相關
的新興產業在香港的擴張勢頭強勁，若勢頭於2026年延續，將進一步惠及本地寫字樓市場，預料商廈交投可望延
續「量升價穩」局面。

所示物業之樓面面積均未經核實(標示「^」者除外)。「^」為已經核實的樓面面積。 P.1

市 況 分 析

寫字樓市場在2025年下半年回穩，隨著投資氣氛好
轉，2026年是投資者和用家重新部署的良機。近期
市場亦出現一些過往並不活躍的企業投資者購入大
額物業，正是表明市場正在復甦的信號。另一方
面，內地資金加快回流將進一步增強核心區寫字樓
的需求，投資者應把握機會，趁市場未及反應前吸
納優質資產。

1月港島區買賣成交量和平均呎價均錄得明顯跌幅，
但全幢物業交投仍然活躍。上環康諾維港大廈全幢
以約2.08億元易手，總樓面約36,516平方呎，平均
呎價約5,696元。中環香港鑽石會大廈15樓全層以約
5,637萬元易手，面積約2,750平方呎，平均呎價約
20,500元。

租賃成交量輕微減少，平均租金則明顯下跌。金鐘
力寶中心1座中層05B室獲一家資產管理公司以呎租
約48元承租，涉及樓面約870平方呎。中環中心低
層13室以呎租約32元租出，面積約2,425平方呎，
新租客為一家投資公司。

港 島 區

為應付大學非本地生住宿需求，發展局計劃會以公
開招標方式推出3幅商業地以發展學生宿舍。這次政
府推地相較解決宿位不足的問題，更大的是其象徵
意義，向社會業界發出「政府明確和堅定推動學生
宿舍發展」這一訊息，為機構投資者進入具強勁增
長基礎的市場創造條件。

買賣成交量輕微下跌，平均呎價則錄得明顯跌幅。
全幢商廈持續錄得成交，佐敦18 號廣場全幢以約
3.27億元成交，涉及樓面約55,889平方呎，平均呎
價 約 5,847 元 。 觀 塘 波 頓 科 創 中 心 高 層 A 室 以 約
2,680萬元易手，面積約2,869平方呎，平均呎價約
9,341元。

租賃成交量和平均租金均輕微回升。觀塘國基集團
中心中層02室獲一家貿易公司以呎租約23元承租，
涉及樓面約3,495平方呎。尖沙咀半島中心中層12室
以呎租約18元租出，面積約1,545平方呎，新租客為
一家紡織公司。

九 龍 區

甲 級 商 廈 主 要 區 域 空 置 率



地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
成交金額

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 海富中心二座 中層 3,462  (G) $ 46,737,000 @ 13,500 
中環 香港鑽石會大廈 中層 2,750  (G) $ 56,375,000 @ 20,500 
上環 信德中心招商局大廈 低層 2,676  (G) $ 40,388,800 @ 15,093 
灣仔 嘉年華商業大廈 低層 1,168 (G) $ 6,380,000 @ 5,462 
黃竹坑 南匯廣場B座 低層 920  (G) $ 3,700,000 @ 4,022 

九龍

佐敦 至秀商業大廈 中層 1,314  (G) $ 6,800,000 @ 5,175 
九龍灣 第一集團中心 中層 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
觀塘 波頓科創中心 高層 2,869  (G) $ 26,800,000 @ 9,341 

尖沙咀東部 康宏廣場 低層 2,446  (G) $ 16,000,000 @ 6,541 
尖沙咀東部 港晶中心 高層 2,611  (G) $ 12,532,800 @ 4,800 

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
租客

港島

金鐘 太古廣場2期 多層 42,286 富途證券國際（香港）有限公司

銅鑼灣 港島壹號中心 中層 20,000 渣打銀行（香港）有限公司

中環 中環中心 多層 51,768 華泰金融控股香港有限公司

中環 The Henderson 多層 85,000 Point72 Asset Management, L.P.
上環 金龍中心 多層 13,952 方德證券有限公司

上環 李寶椿大廈 多層 19,104 中泰金融國際有限公司

灣仔 中環廣場 高層 6,600 Sveriges Angfartygs Assurans Forening
黃竹坑 偉華匯 低層 11,963 XPC Asia Limited

九龍

啟德 AIRSIDE 多層 70,000 上海商業銀行有限公司

九龍灣 THE CENDAS 低層 20,550 香港大學專業進修學院

觀塘 創紀之城5期-東亞銀行中心 低層 12,812 寶鎐企業服務有限公司

觀塘 The Millennity - Tower 1 中層 19,000 安領國際控股有限公司

旺角 創興廣場 中層 7,715 香港旺角蘑菇電競有限公司

九龍站 International Gateway Centre 中層 15,000 Coöperatieve Rabobank U.A.

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
每月租金

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 力寶中心2座 高層 6,985  (G) $ 300,000 @ 43 
中環 中環中心 中層 6,755  (G) $ 486,360 @ 72 
上環 信德中心招商局大廈 低層 3,235  (G) $ 161,750 @ 50 
西區 干諾道西118號 中層 6,459  (G) $ 180,852 @ 28 
黃竹坑 One Island South 中層 5,759  (G) $ 138,000 @ 24 

九龍

九龍灣 德福大廈 低層 1,273  (G) $ 29,279 @ 23 
旺角 旺角中心一期 低層 1,007  (G) $ 36,252 @ 36 
觀塘 國基集團中心 中層 3,495  (G) $ 80,000 @ 23 
新蒲崗 萬廸廣場 多層 29,508  (G) $ 835,076 @ 28 
尖沙咀西部 新港中心第二座 中層 1,675  (G) $ 53,000 @ 32 

February 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

2 0 2 6 年 1 月 主 要 買 賣 成 交

2 0 2 6 年 1 月 主 要 租 賃 成 交

2 0 2 6 年 1 月 大 手 租 務 個 案

所示物業之樓面面積均未經核實(標示「^」者除外)。「^」為已經核實的樓面面積。 P.2



港島 九龍
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港島 九龍
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金鐘海富分行

香港金鐘夏愨道18號
海富中心第1座13樓1301室
電話：2810 0099

金鐘統一中心

香港金鐘金鐘道95號 
統一中心2樓2038號舖
電話：2845 3118

金鐘力寶第一分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1座19樓1903及1905至1906室
電話：2810 4999

金鐘力寶第二分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1樓3號舖
電話：2523 3801

尖沙咀中心分行

九龍尖沙咀麼地道66號
尖沙咀中心東翼7樓708-711及714B室
電話：2721 8788

尖沙咀東海分行

九龍尖沙咀加連威老道98號
東海商業中心3樓302室
電話：2721 8068

觀塘創紀之城分行

九龍觀塘觀塘道418號
創紀之城5期東亞銀行中心16樓1605B室
電話：2388 1822

觀塘寧晉中心分行

九龍觀塘成業街7號
寧晉中心15樓G1室
電話：2613 9323

February 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
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指 標 商 廈 平 均 呎 價 走 勢 圖

指 標 商 廈 平 均 呎 租 走 勢 圖

物業
總樓面面積

(約平方呎)
成交金額/平均呎價

(約港幣$)
備註

18號廣場
佐敦長樂街18號

55,889
326,800,000

@5,847
物業為1幢樓高17層之商業大廈。地下為商舖、入口大堂及泊
車位；1樓至16樓為寫字樓樓層。

The Mercury
北角水星街21-23號

38,575
298,000,000

@7,725

物業原為一幢樓高24層之商業大廈，地下為商舖；1樓至23
樓則為寫字樓用途。物業已於2006年改裝為服務式住宅，合
共69間客房。同時，大廈不設4樓、14樓及24樓。

康諾維港大廈

上環干諾道西35-36號
36,516

208,000,000
@5,696

物業為一幢樓高23層之商業大廈，地下為商舖，而1樓至22
樓為寫字樓樓層，每個單位皆設獨立洗手間。大廈曾於2014
年進行翻新工程。

Shama Midlevels
灣仔堅尼地道9K號

18,111
185,000,000

@10,215
物業為1幢提供 24 間一梯一伙的服務式公寓。

北角M1酒店
北角春秧街112號

30,224
183,000,000

@6,055

物業原為一幢樓高25層之寫字樓大廈，早年已改裝為酒店。
現時地下為酒店大堂；1樓至27樓為酒店房間，合共提供94
個客房。同時，大廈不設4樓、14樓及24樓。

2 0 2 6 年 1 月 主 要 全 幢 物 業 買 賣 成 交

所示物業之樓面面積均未經核實(標示「^」者除外)。「^」為已經核實的樓面面積。
重要事項：1. 有關物業放盤視乎供應而定及一切以最終合約為準。本公司在此或其他情況下提供的資料只供閣下參考，本公司並無採取任何步驟核實有關資料是否合乎有關物業的實際情
況。有興趣者須依賴自己進行視察、量度及查証以確定資料的準確性。本公司或業主不對資料的準確性作出任何明示或隱含的保證。2. 市場上就非住宅物業的樓面面積的任何描述均沒有統
一或普遍採納的定義。3. 如本公司提供在入伙紙內的許可用途，該等資料只關乎於入伙紙發出之日的許可用途。如無入伙紙， 本公司無法核實用途。此外，在政府批地書及/或公契可能載有
限制特定用途的條文。4. 如物業有閣仔及閣樓但入伙紙沒有顯示，則本公司無法核實其合法性。如物業內有違例建築工程，所涉及風險包括但不限於：政府行使收回土地權、安全有問題、
物業遭封閉及銀行拒絕融資。5. 本公司在此或其他情況下提供的物業描述、尺寸、大小、用途、面積、比例及數據只供一般參考，本公司並不擔保或保證它們完整或正確，有興趣人士應就
本公司提供的資料(包括但不限於樓面面積、用途)、客戶擬作的特定用途、閣仔或閣樓或物業結構的合法性尋求獨立的法律及/或專業意見。
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港岛区 2026年1月 2025年12月 与上月变幅 2025年1月
金钟 6.50% 7.17% 9.09%
中环 11.62% 11.98% 14.66%
湾仔 13.05% 13.10% 13.57%

九龙区 2026年1月 2025年12月 与上月变幅 2025年1月
九龙湾 25.35% 22.81% 25.96%
观塘 15.63% 14.76% 14.61%

尖沙咀 6.47% 6.75% 8.82%

近月环球股市走势强劲，不少投资者都从中有所斩获。金融市场发展蓬勃带来的财富效应及信心回升，使资金加快
流入写字楼市场的步伐。除了老牌投资者外，更有不少新锐加入，全幢和大楼面物业受到追捧，大额成交络绎不
绝。2025年香港IPO市场畅旺，更创下历史纪录，有会计师行预期，受惠于内地政策支持及本港上市流程简化，
2026年上市新股数量或将更进一步。另一方面，新近市传马斯克旗下的太空探索技术公司(SpaceX)或在年中于美
国上市，在这龙头企业的刺激下，今年环球IPO市场或会掀起一波热浪。发展创新科技是中国重点国策，去年相关
的新兴产业在香港的扩张势头强劲，若势头于2026年延续，将进一步惠及本地写字楼市场，预料商厦交投可望延
续「量升价稳」局面。

所示物业之楼面面积均未经核实(标示「^」者除外)。「^」为已经核实的楼面面积。 P.1

市 况 分 析

写字楼市场在2025年下半年回稳，随着投资气氛好
转，2026年是投资者和用家重新部署的良机。近期
市场亦出现一些过往并不活跃的企业投资者购入大
额物业，正是表明市场正在复苏的信号。另一方
面，内地资金加快回流将进一步增强核心区写字楼
的需求，投资者应把握机会，趁市场未及反应前吸
纳优质资产。

1月港岛区买卖成交量和平均呎价均录得明显跌幅，
但全幢物业交投仍然活跃。上环康诺维港大厦全幢
以约2.08亿元易手，总楼面约36,516平方呎，平均
呎价约5,696元。中环香港钻石会大厦15楼全层以约
5,637万元易手，面积约2,750平方呎，平均呎价约
20,500元。

租赁成交量轻微减少，平均租金则明显下跌。金钟
力宝中心1座中层05B室获一家资产管理公司以呎租
约48元承租，涉及楼面约870平方呎。中环中心低
层13室以呎租约32元租出，面积约2,425平方呎，
新租客为一家投资公司。

港 岛 区

为应付大学非本地生住宿需求，发展局计划会以公
开招标方式推出3幅商业地以发展学生宿舍。这次政
府推地相较解决宿位不足的问题，更大的是其象征
意义，向社会业界发出「政府明确和坚定推动学生
宿舍发展」这一讯息，为机构投资者进入具强劲增
长基础的市场创造条件。

买卖成交量轻微下跌，平均呎价则录得明显跌幅。
全幢商厦持续录得成交，佐敦18 号广场全幢以约
3.27亿元成交，涉及楼面约55,889平方呎，平均呎
价 约 5,847 元 。 观 塘 波 顿 科 创 中 心 高 层 A 室 以 约
2,680万元易手，面积约2,869平方呎，平均呎价约
9,341元。

租赁成交量和平均租金均轻微回升。观塘国基集团
中心中层02室获一家贸易公司以呎租约23元承租，
涉及楼面约3,495平方呎。尖沙咀半岛中心中层12室
以呎租约18元租出，面积约1,545平方呎，新租客为
一家纺织公司。

九 龙 区

甲 级 商 厦 主 要 区 域 空 置 率



地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
成交金额

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

金钟 海富中心二座 中层 3,462  (G) $ 46,737,000 @ 13,500 
中环 香港钻石会大厦 中层 2,750  (G) $ 56,375,000 @ 20,500 
上环 信德中心招商局大厦 低层 2,676  (G) $ 40,388,800 @ 15,093 
湾仔 嘉年华商业大厦 低层 1,168 (G) $ 6,380,000 @ 5,462 
黄竹坑 南汇广场B座 低层 920  (G) $ 3,700,000 @ 4,022 

九龙

佐敦 至秀商业大厦 中层 1,314  (G) $ 6,800,000 @ 5,175 
九龙湾 第一集团中心 中层 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
观塘 波顿科创中心 高层 2,869  (G) $ 26,800,000 @ 9,341 

尖沙咀东部 康宏广场 低层 2,446  (G) $ 16,000,000 @ 6,541 
尖沙咀东部 港晶中心 高层 2,611  (G) $ 12,532,800 @ 4,800 

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
租客

港岛

金钟 太古广场2期 多层 42,286 富途证券国际（香港）有限公司

铜锣湾 港岛壹号中心 中层 20,000 渣打银行（香港）有限公司

中环 中环中心 多层 51,768 华泰金融控股香港有限公司

中环 The Henderson 多层 85,000 Point72 Asset Management, L.P.
上环 金龙中心 多层 13,952 方德证券有限公司

上环 李宝椿大厦 多层 19,104 中泰金融国际有限公司

湾仔 中环广场 高层 6,600 Sveriges Angfartygs Assurans Forening
黄竹坑 伟华汇 低层 11,963 XPC Asia Limited

九龙

启德 AIRSIDE 多层 70,000 上海商业银行有限公司

九龙湾 THE CENDAS 低层 20,550 香港大学专业进修学院

观塘 创纪之城5期-东亚银行中心 低层 12,812 宝鎐企业服务有限公司

观塘 The Millennity - Tower 1 中层 19,000 安领国际控股有限公司

旺角 创兴广场 中层 7,715 香港旺角蘑菇电竞有限公司

九龙站 International Gateway Centre 中层 15,000 Coöperatieve Rabobank U.A.

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
每月租金

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

金钟 力宝中心2座 高层 6,985  (G) $ 300,000 @ 43 
中环 中环中心 中层 6,755  (G) $ 486,360 @ 72 
上环 信德中心招商局大厦 低层 3,235  (G) $ 161,750 @ 50 
西区 干诺道西118号 中层 6,459  (G) $ 180,852 @ 28 
黄竹坑 One Island South 中层 5,759  (G) $ 138,000 @ 24 

九龙

九龙湾 德福大厦 低层 1,273  (G) $ 29,279 @ 23 
旺角 旺角中心一期 低层 1,007  (G) $ 36,252 @ 36 
观塘 国基集团中心 中层 3,495  (G) $ 80,000 @ 23 
新蒲岗 万廸广场 多层 29,508  (G) $ 835,076 @ 28 
尖沙咀西部 新港中心第二座 中层 1,675  (G) $ 53,000 @ 32 

February 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

2 0 2 6 年 1 月 主 要 买 卖 成 交

2 0 2 6 年 1 月 主 要 租 赁 成 交

2 0 2 6 年 1 月 大 手 租 务 个 案

所示物业之楼面面积均未经核实(标示「^」者除外)。「^」为已经核实的楼面面积。 P.2
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金钟海富分行

香港金钟夏悫道18号
海富中心第1座13楼1301室
电话：(852) 2810 0099

金钟统一中心

香港金钟金钟道95号 
统一中心2楼2038号铺
电话：(852) 2845 3118

金钟力宝第一分行

香港金钟金钟道89号
力宝中心1座19楼1903及1905至1906室
电话：(852) 2810 4999

金钟力宝第二分行

香港金钟金钟道89号
力宝中心1楼3号铺
电话：(852) 2523 3801

尖沙咀中心分行

九龙尖沙咀么地道66号
尖沙咀中心东翼7楼708-711及714B室
电话：(852) 2721 8788

尖沙咀东海分行

九龙尖沙咀加连威老道98号
东海商业中心3楼302室
电话：(852) 2721 8068

观塘创纪之城分行

九龙观塘观塘道418号
创纪之城5期东亚银行中心16楼1605B室
电话：(852) 2388 1822

观塘宁晋中心分行

九龙观塘成业街7号
宁晋中心15楼G1室
电话：(852) 2613 9323
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目 标 商 厦 平 均 呎 价 走 势 图

目 标 商 厦 平 均 呎 租 走 势 图

物业
总楼面面积 7�金±

Â�

18 号广场
�é长乐街18号

55,889
326,800,000

@5,847
�业为1¥楼高17层之商业大ét地下为商铺s入口大堂及泊
车�；1楼至16楼为�ó楼楼层t

The Mercury
北角水星街21-23号

38,575
298,000,000

@7,725

�业á为一¥楼高24层之商业大éb地下为商铺；1楼至23
楼则为�ó楼用途t�业ü于2006Æ¥装为服务式�宅b合
K69+客房t同îb大é不设4楼s14楼及24楼t

康诺维港大é

上	干诺道西35-36号
36,516

208,000,000
@5,696

�业为一¥楼高23层之商业大éb地下为商铺b而1楼至22
楼为�ó楼楼层bA个o�)设Ä立洗手+t大é曾于2014
Æ进行翻m工�t

Shama Midlevels
湾仔坚尼地道9K号

18,111
185,000,000

@10,215
�业为1¥�� 24 +一f一9&服务式B寓t

北角M1+店
北角春È街112号

30,224
183,000,000

@6,055

�业á为一¥楼高25层之�ó楼大ébÝÆü¥装为+店t

î地下为+店大堂；1楼至27楼为+店房+b合K��94
个客房t同îb大é不设4楼s14楼及24楼t
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