
March 2026

Office Sketch
Monthly Report

HK Island Feb-26 Jan-26 MoM Feb-25

Admiralty 6.26% 6.50% 8.33%

Central 10.76% 11.62% 14.27%

Wan Chai 12.80% 13.05% 13.24%

Kowloon Feb-26 Jan-26 MoM Feb-25

Kowloon Bay 26.32% 25.35% 26.12%

Kwun Tong 16.14% 15.63% 15.92%

Tsim Sha Tsui 6.43% 6.47% 8.26%

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.1

Executive Summary

Hong Kong's financial sector is undergoing recovery, with the IPO market becoming increasingly active. The Hong Kong Stock
Exchange has seen a surge in new listings and applications, driving demand for office spaces. This momentum is also fueling the
expansion of professional services, including fund management, legal, and accounting services. The recovery of the CBD has become
the primary engine for the overall market turnaround. International financial institutions continue to prioritize Central as their premier
operational base. In recent years, demand that had shifted to non-core areas is gradually returning, with significant leasing transactions
recorded in several landmark Grade A office in Central. This trend indicates that enterprises are more inclined to secure prime
locations at reasonable costs during the rental adjustment period. Furthermore, the latest Budget introduced a series of measures
aimed at stabilizing the market, including a temporary suspension of commercial land sales and utilizing the Hong Kong Investment
Corporation to collaborate with international long-term capital, directing investment toward high-quality commercial projects. These
actions demonstrate the government's resolve to stabilize the market.

The office market on Hong Kong Island has become active in
recent months, with the Central district standing out as the top
performer. This resurgence reaffirms its position as the
primary choice for multinational corporations looking to
expand their footprint. However, other commercial districts on
Hong Kong Island continue to struggle with high vacancy
rates and oversupply pressures. It is anticipated that this
situation will be difficult to resolve in the short term.
Consequently, landlords in non-core areas may need to offer
lower rents and more flexible leasing terms to attract and
retain tenants.

Under the influence of the holiday effect, average price saw a
slight increase, while transaction volume experienced a
notable decline. However, there were numerous of large
scaled offices being recorded. For instance, whole block of
Welland House in Central was sold at approx. HK$66.8Million
or HK$12,512/sf, involving area approx. 5,339sft. In Wong
Chuk Hang, several whole floors of Viva Place were sold at
approx. HK$839Million or HK$7,128/sf, with floor area approx.
117,672sft.

Transaction volume increased, while average rents decline. In
Admiralty, unit 06 on low floor of Far East Finance Centre was
rented by a financial company at approx. HK$46/sf, involving
area approx. 1,426sft. In Wan Chai, unit 08 on mid floor of
Capital Centre was leased at approx. HK$42/sf, with floor
area approx. 1,272sft, the new tenant is a trading company.

Hong Kong Island

The office market in Kowloon exhibits a polarized trend.
Certain investors remain optimistic about en-bloc properties
with "conversion potential". According to the government’s
proactive push for student hostel developments, small-to-
medium-sized office near university campuses has been
benefited, leading to a series of en-bloc transactions. In
contrast, emerging business districts, particularly in Kowloon
East continue to face challenges due to insufficient demand
and high vacancy rates. This has constrained rental growth
in the area, and such conditions are expected to persist in
the short term.

Both volume and average price of offices sales transactions
increased. The First Group Centre in Kowloon Bay has
recorded several transactions. For instance, unit 01 on mid
floor was sold at approx. HK$19.39Million or HK$7,000/sf,
involving area approx. 2,770sft. In Cheung Sha Wan, whole
floor on low floor of The Globe was sold at approx.
HK$29.5Million or HK$3,939/sf, with floor area approx.
7,490sft.

Both volume and average rents dropped significantly. In Tsim
Sha Tsui, unit 05 on mid floor of Houston Centre was leased
by a logistic company at approx. HK$23/sf, involving area
approx. 1,239sft. In Kowloon Bay, unit 02-03 on high floor of
Enterprise Square Tower 1 was taken up by a security
services company at approx. HK$8/sf, with floor area approx.
7,838sft.

Kowloon

Vacancy Rate of Grade-A Office in Major Districts



District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Consideration
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Central Bangkok Bank Building High 1,061  (G) $ 12,800,000 @ 12,064 
Central Bank of America Tower Low 736  (G) $ 13,800,000 @ 18,750 

North Point Hang Lung Bank Eastern Branch Building Mid 617  (G) $ 4,880,000 @ 7,909 
Sheung Wan Kam Sang Building High 1,463 (G) $ 9,000,000 @ 6,152 

Wong Chuk Hang Viva Place Lot 117,672  (G) $ 838,730,600 @ 7,128 

Kowloon

Cheung Sha Wan Kings Tower High 5,835  (G) $ 33,376,200 @ 5,720 
Kowloon Bay First Group Centre Mid 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
Kwun Tong Boton Technology Innovation Tower High 987  (G) $ 9,638,000 @ 9,765 

San Po Kong Maxgrand Plaza Mid 1,385  (G) $ 8,988,650 @ 6,490 
Tsim Sha Tsui East Peninsula Centre Low 2,092  (G) $ 15,000,000 @ 7,170 
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District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Tenant

Hong Kong 
Island

Causeway Bay Midtown Soudwill Plaza II Lot 31,800 WeWork
Central AIA Central High 7,732 Susquehanna Hong Kong Limited
Central The Henderson High 30,000 Point72 Asset Management, L.P.
Central The Henderson Low 5,669 Turiya Advisors Asia Limited
Central Two International Finance Centre Lot 30,708 CTBC Bank Company Limited

Wan Chai Central Plaza High 21,422 Beijing Enterprises Holdings Limited

Kowloon

Cheung Sha Wan 83 King Lam Street Tower A Low 20,000 Christian Alliance International School of Hong Kong
Hung Hom China Life Center Mid 10,916 Netease Incorporation
Hung Hom Harbourfront Landmark Lot 73,820 Nord Anglia International School

Kowloon Station International Gateway Centre High 450,000 UBS Group AG
Kowloon Station International Gateway Centre High 100,000 AXA General Insurance Hong Kong Limited

District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Monthly Rental
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Far East Finance Centre Low 1,426  (G) $ 66,000 @ 46 
Causeway Bay East Point Centre Mid 14,008  (G) $ 350,200 @ 25 

Central Nine Queen's Road Central Low 13,719  (G) $ 589,917 @ 43 
Sheung Wan Shun Tak Centre, China Merchants Tower Mid 4,974  (G) $ 253,674 @ 51 

Wan Chai Office Tower - Convention Plaza Mid 3,700  (G) $ 166,500 @ 45 

Kowloon

Cheung Sha Wan NCB Innovation Centre High 1,276  (G) $ 31,900 @ 25 
Hung Hom Peninsula Square Mid 1,101  (G) $ 27,525 @ 25 

Kowloon Bay Enterprise Square Tower 1 High 7,838  (G) $ 62,704 @ 8 
Kwun Tong Westin Centre High 10,714  (G) $ 160,710 @ 15 

Tsim Sha Tsui West Vip Commercial Building Mid 1,869  (G) $ 65,415 @ 35 

Significant Sales Transactions, February 2026

Significant Leasing Transactions, February 2026

Notable Leasing Cases, February 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.2
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Hong Kong Island Kowloon
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Queensway Admiralty Branch
Room No. 1301, 13/F, Tower 1, Admiralty Centre, 
No. 18 Harcourt Road, Admiralty Hong Kong
Phone: 2810 0099

Admiralty United Centre Branch
Shop No. 2038, 2/F, United Centre, 
No. 95 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2845 3118

Admiralty Lippo Branch No. 1
Unit Nos. 1903, 1905-1906, 19/F., Tower One, Lippo
Centre, No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2810 4999

Admiralty Lippo Branch No. 2
Shop No. 3, 1/F, Lippo Centre, 
No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2523 3801

Tsim Sha Tsui Centre Branch
Room Nos. 708-711 & 714B, 7/F, East Wing,
Tsim Sha Tsui Centre, No. 66 Mody Road, 
Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8788

Tsimshatsui East Ocean Branch
Unit No. 302, 3/F, East Ocean Centre,
No. 98 Granville Road, Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8068

Kwun Tong Millennium Branch
Unit No. 1605B, 16/F, BEA Tower, 
Millennium City 5, No. 418 Kwun Tong Road,
Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2388 1822

Kwun Tong Legend Tower Branch
Unit G1, 15/F, Legend Tower, 
No. 7 Shing Yip Street, Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2613 9323

Average Price of Target Buildings

Average Rent of Target Buildings

The Property
Total Floor Area
(Approx. sq ft)

Consideration / Unit Rate
(Approx. HKD)

Remarks

Hotel COZiEOasis
443-451 Castle Peak Road Kwai Chung 292,961 $953,000,000

@3,253

The Property originally is a 28-storey industrial building over 2 basements,
converted into hotel in 2017. The lowest 2 floors are designated for car
park, which LG/F has restaurant and BOH; UG/F is for hotel reception lobby
and 1/F-26/F are guestrooms, providing total 583 rooms.

BeLIVING YOUTH HUB
39 Morrison Hill Road, Wan Chai 46,235 $400,000,000

@8,651 The property is a youth hostel, offering approximately 194 rooms.

9-11 Staunton Street
9-11 Staunton Street, Central 5,742 $105,000,000

@18,286
The Property is a 7-storey composite building, which LG/F and G/F are
designated for shop, 1/F for office and 2/F-5/F for domestic uses.

Welland House
62 Wellington Street, Central 5,339 $66,800,000

@12,512

The Property is a 6-story boutique commercial building, comprising  shops
on G/F and  storage rooms on M/F, with the 1st to 5th floors designated for
office use.

Plant Commercial Centre
227 Temple Street, Jordan 4,907 $41,800,000

@8,518
The Property is a 7-storey commercial building, G/F is designated for shop,
cockloft for storage and 1/F - 5/F for office uses. 

24 Mui Fong Street
24 Mui Fong Street, Western 3,371 $25,500,000

@7,565

The Property is originally a 6-storey office building providing floors include
G/F and 1/F-5/F. Currently, G/F of the Property is used for shop and 1/F-5/F
are for student’s hostel providing 13 rooms in total.

Sales Transaction of Whole Block Property, February 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified.
Important Note : 1.The property is offered subject to contract and availability. Interested parties should rely on their own inspection, measurement and verification and should satisfy themselves as to the
accuracy of the information contained herein or provided by us in other situation, which are provided for reference only. Our Company has not taken any step to verify whether the information reflects the
actual status of the property. No warranty for accuracy is given or implied by the owners or us. 2.There is no standardised or commonly adopted definition of any description of floor area in the market for
non-residential properties. 3.If the permitted use stated on the relevant occupation permit is provided, such information relates to the permitted use at the date of the issuance of the occupation permit only.
In the case where no occupation permit is issued, the permitted use cannot be verified by our company. Besides, the Government Grant and/or the Deed of Mutual Covenant may contain provisions
restricting the use for specific purpose(s). 4.If the property has a cockloft or mezzanine floor but the relevant occupation permit does not reveal the same, the legality of the cockloft or mezzanine floor cannot
be verified by our company. If there are unauthorised building works, the risks include but not limited to: the Government’s exercising its right of re-entry, safety problems, closure and bank’s refusal to
finance the purchase. 5.Description, measurements, dimension, usage, areas, scale and data of the property set forth herein or provided in other situations are for general guidance only, such information is
not warranted or guaranteed to be complete or correct.  Interested parties should seek independent legal and/or professional advice regarding the information provided by our company (includes but not
limited to the floor area, usage), client’s intended use, the legality of cockloft or mezzanine floor or building structure. 

P.3
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商 廈 脈 搏
月 刊

港島區 2026年2月 2026年1月 與上月變幅 2025年2月
金鐘 6.26% 6.50% 8.33%
中環 10.76% 11.62% 14.27%
灣仔 12.80% 13.05% 13.24%

九龍區 2026年2月 2026年1月 與上月變幅 2025年2月
九龍灣 26.32% 25.35% 26.12%
觀塘 16.14% 15.63% 15.92%

 尖沙咀 6.43% 6.47% 8.26%

香港金融行業正經歷復甦，IPO市場轉趨活躍。港交所錄得大量新股上市及排隊申請，帶動企業對寫字樓的需求的
同時，亦刺激基金、法律及會計等相關專業服務行業擴充。核心區商廈市場的回暖成為整體市場轉勢的關鍵推動
力，尤其是跨國金融企業仍然將中環視為首選業務據點。過去數年外溢至非核心區的需求正逐步回流，近期不少中
環地標甲廈均錄得大額租賃成交，顯示企業在租金調整期內，更願意以合理的成本進駐一線地段。另一方面，在最
新一份財政預算案中，落實了一系列穩定市場的措施，包括暫停出售商業地皮、透過香港投資公司與國際長期資本
合作，將資金引導至優質的商業項目等，充分顯示政府穩定市場的決心。

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.1

市 況 分 析

近月港島區商廈市場走勢蓬勃，其中以中環區的表
現最為亮眼，再次證明了其作為跨國企業擴展據點
首選的地位不可撼動。然而，港島其他商業區仍面
臨高空置率及供應過剩的壓力，則與其形成鮮明對
比。相信這現象在短期內難以改善，非核心區業主
或需要提供更優惠的租金和更靈活的租務條款，方
能吸引租戶進駐。

在假期效應的影響下，港島區買賣平均呎價錄得輕
微上升，成交量則明顯下跌，但月內不乏大樓面買
賣成交。中環威蘭樓全幢以約6,680萬元易手，總樓
面約5,339平方呎，平均呎價約12,512元。黃竹坑
偉華匯多層全層以約8.39億元成交，涉及樓面約
117,672平方呎，平均呎價約7,128元。

租賃成交價升量跌。金鐘遠東金融中心低層06室獲
一家金融公司以呎租約46元承租，涉及樓面約1,426
平方呎。灣仔資本中心中層08室以呎租約42元租
出，面積約1,272平方呎，新租客為一家貿易公司。

港 島 區

九龍區商廈市場走勢兩極。一些投資者看好具有
「改裝概念」的全幢物業，加上政府大力推動發展
學生宿舍，令位處大學校舍的周邊地段的中小型商
廈受惠，接連錄得全幢買賣成交。不過，以九龍東
為主的新興商業區則仍要面對需求不足，空置率高
企的困境，導致租金難有上調空間，相信這種情況
會在短期內持續。

買賣成交量和平均呎價均錄得增長。九龍灣第一集
團中心錄得多宗買賣個案，其中位於中層的01室以
約1,939萬元成交，面積約2,770平方呎，平均呎價
約 7,000 元 。 長 沙 灣 創 匯 國 際 中 心 低 層 全 層 以 約
2,950萬元易手，面積約7,490平方呎，平均呎價約
3,939元。

租賃成交量和平均租金均明顯下跌。尖沙咀好時中
心中層05室以呎租約23元租出，面積約1,239平方
呎，新租客為一家物流公司。九龍灣企業廣場一期
一座高層02-03室獲一家保安公司以呎租約8元承
租，涉及樓面約7,838平方呎。

九 龍 區

甲 級 商 廈 主 要 區 域 空 置 率



地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
成交金額

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

中環 盤谷銀⾏⼤廈 高層 1,061  (G) $ 12,800,000 @ 12,064 
中環 美國銀行中⼼ 低層 736  (G) $ 13,800,000 @ 18,750 
北角 恆隆銀行東區分⾏⼤廈 中層 617  (G) $ 4,880,000 @ 7,909 
上環 錦甡大廈 高層 1,463 (G) $ 9,000,000 @ 6,152 
黃⽵坑 偉華匯 多層 117,672  (G) $ 838,730,600 @ 7,128 

九龍

長沙灣 擎天廣場 高層 5,835  (G) $ 33,376,200 @ 5,720 
九龍灣 第一集團中⼼ 中層 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
觀塘 波頓科創中心 高層 987  (G) $ 9,638,000 @ 9,765 
新蒲崗 萬廸廣場 中層 1,385  (G) $ 8,988,650 @ 6,490 
尖沙咀東部 半島中心 低層 2,092  (G) $ 15,000,000 @ 7,170 

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
租客

港島

銅鑼灣 金朝陽中⼼2期Midtown 多層 31,800 WeWork
中環 友邦金融中⼼ 高層 7,732 海納國際香港有限公司

中環 The Henderson 高層 30,000 Point72 Asset Management, L.P.
中環 The Henderson 低層 5,669 Turiya Advisors Asia Limited
中環 國際金融中⼼⼆期 多層 30,708 中國信託商業銀行股份有限公司

灣仔 中環廣場 高層 21,422 北京控股有限公司

九龍

長沙灣 瓊林街83號A座 低層 20,000 宣道國際學校

紅磡 中國人壽中⼼ 中層 10,916 網易股份有限公司

紅磡 海名軒 多層 73,820 Nord Anglia International School
九龍站 International Gateway Centre 高層 450,000 瑞銀集團

九龍站 International Gateway Centre 高層 100,000 安盛保險有限公司

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
每月租⾦

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 遠東金融中⼼ 低層 1,426  (G) $ 66,000 @ 46 
銅鑼灣 東角中⼼ 中層 14,008  (G) $ 350,200 @ 25 
中環 皇后大道中九號 低層 13,719  (G) $ 589,917 @ 43 
上環 信德中心招商局⼤廈 中層 4,974  (G) $ 253,674 @ 51 
灣仔 會展廣場辦公大樓 中層 3,700  (G) $ 166,500 @ 45 

九龍

長沙灣 南商金融創新中⼼ 高層 1,276  (G) $ 31,900 @ 25 
紅磡 半島廣場 中層 1,101  (G) $ 27,525 @ 25 
九龍灣 企業廣場一期⼀座 高層 7,838  (G) $ 62,704 @ 8 
觀塘 威登中心 高層 10,714  (G) $ 160,710 @ 15 

尖沙咀西部 海威商業中心 中層 1,869  (G) $ 65,415 @ 35 

March 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

2 0 2 6 年 2 月 主 要 買 賣 成 交

2 0 2 6 年 2 月 主 要 租 賃 成 交

2 0 2 6 年 2 月 大 手 租 務 個 案

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.2



港島 九龍
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港島 九龍
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金鐘海富分行

香港金鐘夏愨道18號
海富中心第1座13樓1301室
電話：2810 0099

金鐘統一中心

香港金鐘金鐘道95號 
統一中心2樓2038號舖
電話：2845 3118

金鐘力寶第一分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1座19樓1903及1905至1906室
電話：2810 4999

金鐘力寶第二分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1樓3號舖
電話：2523 3801

尖沙咀中心分行

九龍尖沙咀麼地道66號
尖沙咀中心東翼7樓708-711及714B室
電話：2721 8788

尖沙咀東海分行

九龍尖沙咀加連威老道98號
東海商業中心3樓302室
電話：2721 8068

觀塘創紀之城分行

九龍觀塘觀塘道418號
創紀之城5期東亞銀行中心16樓1605B室
電話：2388 1822

觀塘寧晉中心分行

九龍觀塘成業街7號
寧晉中心15樓G1室
電話：2613 9323

March 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

指 標 商 廈 平 均 呎 價 走 勢 圖

指 標 商 廈 平 均 呎 租 走 勢 圖

物業
總樓面面積

(約平方呎)
成交金額/平均呎價

(約港幣$)
備註

悦品酒店‧荃灣
    葵涌青⼭公路葵涌段443-451號

292,961 $953,000,000
@3,253

物業原為1幢樓高28層的工業大廈，另設2層地庫，於2017年
改建成酒店。大廈最低2層為停車場；低層地下設有餐廳及後
勤設施；高層地下則為酒店大堂；1樓至26樓皆為客房用途，
提供約583間客房。

BeLIVING YOUTH HUB
    灣仔摩利臣⼭道39號

46,235 $400,000,000
@8,651 物業為一幢⻘年宿舍，提供約194個宿位。

士丹頓街9-11號
    中環士丹頓街9-11號

5,742 $105,000,000
@18,286

物業為一幢樓高7層之商住樓宇，低層地下及地下為商舖；1
樓為寫字樓；2樓至5樓則為住宅單位。

威蘭樓

    中環威靈頓街62號
5,339 $66,800,000

@12,512
威蘭樓為樓高6層的的精品商業大廈，包括地下商舖及閣樓儲
物室，1樓至5樓為寫字樓⽤途。

植麗素商業中心

    佐敦廟街227號
4,907 $41,800,000

@8,518
物業為1幢樓高7層之商業樓宇，地下為商舖；閣樓作儲物用
途；1樓至5樓為寫字樓⽤途。

梅芳街24號
    西區梅芳街24號

3,371 $25,500,000
@7,565

物業原為1幢樓高6層的寫字樓大廈，提供樓層由包括地下及1
樓至5樓。大廈現時地下為商舖，1樓至5樓用作學生宿舍，提
供13個住宿單位。

2 0 2 6 年 2 月 主 要 全 幢 物 業 買 賣 成 交

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。
重要事項：1. 有關物業放盤視乎供應而定及⼀切以最終合約為準。本公司在此或其他情況下提供的資料只供閣下參考，本公司並無採取任何步驟核實有關資料是否合乎有關物業的實際情
況。有興趣者須依賴⾃⼰進⾏視察、量度及查証以確定資料的準確性。本公司或業主不對資料的準確性作出任何明⽰或隱含的保證。2. 市場上就⾮住宅物業的樓⾯⾯積的任何描述均沒有統
⼀或普遍採納的定義。3. 如本公司提供在⼊伙紙內的許可⽤途，該等資料只關乎於⼊伙紙發出之⽇的許可⽤途。如無⼊伙紙， 本公司無法核實⽤途。此外，在政府批地書及/或公契可能載有
限制特定⽤途的條⽂。4. 如物業有閣仔及閣樓但⼊伙紙沒有顯⽰，則本公司無法核實其合法性。如物業內有違例建築⼯程，所涉及⾵險包括但不限於：政府⾏使收回⼟地權、安全有問題、
物業遭封閉及銀⾏拒絕融資。5. 本公司在此或其他情況下提供的物業描述、尺⼨、⼤⼩、⽤途、⾯積、⽐例及數據只供⼀般參考，本公司並不擔保或保證它們完整或正確，有興趣⼈⼠應就
本公司提供的資料(包括但不限於樓⾯⾯積、⽤途)、客戶擬作的特定⽤途、閣仔或閣樓或物業結構的合法性尋求獨⽴的法律及/或專業意⾒。
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March 2026

商 厦 脉 搏
月 刊

港岛区 2026年2月 2026年1月 与上月变幅 2025年2月
金钟 6.26% 6.50% 8.33%
中环 10.76% 11.62% 14.27%
湾仔 12.80% 13.05% 13.24%

九龙区 2026年2月 2026年1月 与上月变幅 2025年2月
九龙湾 26.32% 25.35% 26.12%
观塘 16.14% 15.63% 15.92%
尖沙咀 6.43% 6.47% 8.26%

香港金融行业正经历复苏，IPO市场转趋活跃。港交所录得大量新股上市及排队申请，带动企业对写字楼的需求的
同时，亦刺激基金、法律及会计等相关专业服务行业扩充。核心区商厦市场的回暖成为整体市场转势的关键推动
力，尤其是跨国金融企业仍然将中环视为首选业务据点。过去数年外溢至非核心区的需求正逐步回流，近期不少中
环地标甲厦均录得大额租赁成交，显示企业在租金调整期内，更愿意以合理的成本进驻一线地段。另一方面，在最
新一份财政预算案中，落实了一系列稳定市场的措施，包括暂停出售商业地皮、透过香港投资公司与国际长期资本
合作，将资金引导至优质的商业项目等，充分显示政府稳定市场的决心。期望2026年初期商厦市场可延续「量升
价稳」的局面。

所示物业之楼⾯⾯积均未经核实(标⽰「^」者除外)。「^」为已经核实的楼⾯⾯积。 P.1

市 况 分 析

近月港岛区商厦市场走势蓬勃，其中以中环区的表
现最为亮眼，再次证明了其作为跨国企业扩展据点
首选的地位不可撼动。然而，港岛其他商业区仍面
临高空置率及供应过剩的压力，则与其形成鲜明对
比。相信这现象在短期内难以改善，非核心区业主
或需要提供更优惠的租金和更灵活的租务条款，方
能吸引租户进驻。

在假期效应的影响下，港岛区买卖平均呎价录得轻
微上升，成交量则明显下跌，但月内不乏大楼面买
卖成交。中环威兰楼全幢以约6,680万元易手，总楼
面约5,339平方呎，平均呎价约12,512元。黄竹坑
伟华汇多层全层以约8.39亿元成交，涉及楼面约
117,672平方呎，平均呎价约7,128元。

租赁成交价升量跌。金钟远东金融中心低层06室获
一家金融公司以呎租约46元承租，涉及楼面约1,426
平方呎。湾仔资本中心中层08室以呎租约42元租
出，面积约1,272平方呎，新租客为一家贸易公司。

港 岛 区

九龙区商厦市场走势两极。一些投资者看好具有
「改装概念」的全幢物业，加上政府大力推动发展
学生宿舍，令位处大学校舍的周边地段的中小型商
厦受惠，接连录得全幢买卖成交。不过，以九龙东
为主的新兴商业区则仍要面对需求不足，空置率高
企的困境，导致租金难有上调空间，相信这种情况
会在短期内持续。

买卖成交量和平均呎价均录得增长。九龙湾第一集
团中心录得多宗买卖个案，其中位于中层的01室以
约1,939万元成交，面积约2,770平方呎，平均呎价
约7,000元。长沙湾创汇国际中心低层全层以约
2,950万元易手，面积约7,490平方呎，平均呎价约
3,939元。

租赁成交量和平均租金均明显下跌。尖沙咀好时中
心中层05室以呎租约23元租出，面积约1,239平方
呎，新租客为一家物流公司。九龙湾企业广场一期
一座高层02-03室获一家保安公司以呎租约8元承
租，涉及楼面约7,838平方呎。

九 龙 区

甲 级 商 厦 主 要 区 域 空 置 率



地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
成交金额

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

中环 盘谷银⾏⼤厦 高层 1,061  (G) $ 12,800,000 @ 12,064 
中环 美国银行中⼼ 低层 736  (G) $ 13,800,000 @ 18,750 
北角 恒隆银行东区分⾏⼤厦 中层 617  (G) $ 4,880,000 @ 7,909 
上环 锦甡大厦 高层 1,463 (G) $ 9,000,000 @ 6,152 
黄⽵坑 伟华汇 多层 117,672  (G) $ 838,730,600 @ 7,128 

九龙

长沙湾 擎天广场 高层 5,835  (G) $ 33,376,200 @ 5,720 
九龙湾 第一集团中⼼ 中层 2,770  (G) $ 19,390,000 @ 7,000 
观塘 波顿科创中心 高层 987  (G) $ 9,638,000 @ 9,765 
新蒲岗 万廸广场 中层 1,385  (G) $ 8,988,650 @ 6,490 
尖沙咀东部 半岛中心 低层 2,092  (G) $ 15,000,000 @ 7,170 

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
租客

港岛

铜锣湾 金朝阳中⼼2期Midtown 多层 31,800 WeWork
中环 友邦金融中⼼ 高层 7,732 海纳国际香港有限公司

中环 The Henderson 高层 30,000 Point72 Asset Management, L.P.
中环 The Henderson 低层 5,669 Turiya Advisors Asia Limited
中环 国际金融中⼼⼆期 多层 30,708 中国信托商业银行股份有限公司

湾仔 中环广场 高层 21,422 北京控股有限公司

九龙

长沙湾 琼林街83号A座 低层 20,000 宣道国际学校

红磡 中国人寿中⼼ 中层 10,916 网易股份有限公司

红磡 海名轩 多层 73,820 Nord Anglia International School
九龙站 International Gateway Centre 高层 450,000 瑞银集团

九龙站 International Gateway Centre 高层 100,000 安盛保险有限公司

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
每月租⾦

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

金钟 远东金融中⼼ 低层 1,426  (G) $ 66,000 @ 46 
铜锣湾 东角中⼼ 中层 14,008  (G) $ 350,200 @ 25 
中环 皇后大道中九号 低层 13,719  (G) $ 589,917 @ 43 
上环 信德中心招商局⼤厦 中层 4,974  (G) $ 253,674 @ 51 
湾仔 会展广场办公⼤楼 中层 3,700  (G) $ 166,500 @ 45 

九龙

长沙湾 南商金融创新中⼼ 高层 1,276  (G) $ 31,900 @ 25 
红磡 半岛广场 中层 1,101  (G) $ 27,525 @ 25 
九龙湾 企业广场⼀期⼀座 高层 7,838  (G) $ 62,704 @ 8 
观塘 威登中心 高层 10,714  (G) $ 160,710 @ 15 

尖沙咀西部 海威商业中心 中层 1,869  (G) $ 65,415 @ 35 

March 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

2 0 2 6 年 2 月 主 要 买 卖 成 交

2 0 2 6 年 2 月 主 要 租 赁 成 交

2 0 2 6 年 2 月 大 手 租 务 个 案

所示物业之楼⾯⾯积均未经核实(标⽰「^」者除外)。「^」为已经核实的楼⾯⾯积。 P.2
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金钟海富分行

香港金钟夏悫道18号
海富中心第1座13楼1301室
电话：(852) 2810 0099

金钟统一中心

香港金钟金钟道95号 
统一中心2楼2038号铺
电话：(852) 2845 3118

金钟力宝第一分行

香港金钟金钟道89号
力宝中心1座19楼1903及1905至1906室
电话：(852) 2810 4999

金钟力宝第二分行

香港⾦钟⾦钟道89号
力宝中心1楼3号铺
电话：(852) 2523 3801

尖沙咀中心分行

九龙尖沙咀么地道66号
尖沙咀中心东翼7楼708-711及714B室
电话：(852) 2721 8788

尖沙咀东海分行

九龙尖沙咀加连威老道98号
东海商业中心3楼302室
电话：(852) 2721 8068

观塘创纪之城分行

九龙观塘观塘道418号
创纪之城5期东亚银行中心16楼1605B室
电话：(852) 2388 1822

观塘宁晋中心分行

九龙观塘成业街7号
宁晋中心15楼G1室
电话：(852) 2613 9323

March 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

目 标 商 厦 平 均 呎 价 走 势 图

目 标 商 厦 平 均 呎 租 走 势 图

物业
总楼面面积 7�金±

Â�

悦品+店
292,961 $953,000,000

@3,253

�业á为1¥楼高28层&工业大éb另设2层地库b于2017Æ
¥建成+店t大é最�2层为L车场；�层地下设有�¼及后
勤设�；高层地下则为+店大堂；1楼至26楼)为客房用途b
��约583+客房t

BeLIVING YOUTH HUB
    湾仔�利臣�道39号

46,235 $400,000,000
@8,651 �业为一¥�Æ宿�b��约194个宿�t

士丹�街9-11号
    中	士丹�街9-11号

5,742 $105,000,000
@18,286

�业为一¥楼高7层之商�楼宇b�层地下及地下为商铺；1
楼为�ó楼；2楼至5楼则为�宅o�t

威J楼

    中	���街62号
5,339 $66,800,000

@12,512
威J楼为楼高6层&&®品商业大éb包�地下商铺及8楼Ú
�室b1楼至5楼为�ó楼⽤途t

植丽�商业中心

    �é庙街227号
4,907 $41,800,000

@8,518
�业为1¥楼高7层之商业楼宇b地下为商铺；8楼�Ú�用
途；1楼至5楼为�ó楼⽤途t

��街24号
    西B��街24号

3,371 $25,500,000
@7,565

�业á为1¥楼高6层&�ó楼大éb��楼层由包�地下及1
楼至5楼t大é
î地下为商铺b1楼至5楼用�学生宿�b�
�13个�宿o�t

2 0 2 6 年 2 月 主 要 全 幢 物 业 买 卖 成 交
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	中原(工商铺)写字楼部
	金钟海富分行 香港金钟夏悫道18号 海富中心第1座13楼1301室 电话：(852) 2810 0099
	金钟统一中心 香港金钟金钟道95号  统一中心2楼2038号铺 电话：(852) 2845 3118
	金钟力宝第一分行 香港金钟金钟道89号 力宝中心1座19楼1903及1905至1906室 电话：(852) 2810 4999
	金钟力宝第二分行 香港金钟金钟道89号 力宝中心1楼3号铺 电话：(852) 2523 3801

	尖沙咀中心分行 九龙尖沙咀么地道66号 尖沙咀中心东翼7楼708-711及714B室 电话：(852) 2721 8788
	尖沙咀东海分行 九龙尖沙咀加连威老道98号 东海商业中心3楼302室 电话：(852) 2721 8068

	观塘创纪之城分行 九龙观塘观塘道418号 创纪之城5期东亚银行中心16楼1605B室 电话：(852) 2388 1822
	观塘宁晋中心分行 九龙观塘成业街7号 宁晋中心15楼G1室 电话：(852) 2613 9323
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	物业
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	成交金额/平均呎价 (约港币$)



