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Office Sketch
Monthly Report

HK Island Mar-26 Feb-26 MoM Mar-25

Admiralty 6.33% 6.26% 8.54%

Central 11.38% 10.76% 14.61%

Wan Chai 12.30% 12.80% 13.10%

Kowloon Mar-26 Feb-26 MoM Mar-25

Kowloon Bay 25.83% 26.32% 25.44%

Kwun Tong 15.76% 16.14% 16.16%

Tsim Sha Tsui 6.48% 6.43% 8.04%

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.1

Executive Summary

In late February, escalating tensions between the United States and Iran led to a severe conflict, causing a sharp deterioration in the
Middle East's geopolitical landscape. In retaliation, Iran blocked the Strait of Hormuz, a critical artery accounting for approximately 20%
of global oil and liquefied natural gas shipments. This action significantly disrupted regional energy transportation, triggering
widespread panic in international energy markets and resulting in a sharp surge in oil and natural gas prices. The resulting disruption
has dealt a heavy blow to global supply chains and economic stability. Furthermore, the inflationary pressure has already strained the
daily living expenses of ordinary citizens worldwide, casting further uncertainty over economic prospects. On the other hand, financial
cooperation between Hong Kong and Middle Eastern markets has deepened significantly in recent years. While Hong Kong’s office
market has historically served as a "safe haven" for global capital, Middle Eastern funds seeking refuge may flow into Hong Kong.
However, there is currently no clear indication of substantial capital inflow from the Middle East. Instead, local investors in Hong Kong
are actively acquiring en-bloc hotels for conversion into student accommodation, which has emerged as a key barometer for the
market’s bottoming out and subsequent rebound.

Recently, office market has shown signs of recovery, with an
increase in transactions involving en-bloc buildings. However,
the sector remains in a period of structural adjustment, and
cases of selling at a loss are still common. However, a
significant bright spot has emerged from the education sector.
Benefiting from the government's proactive efforts to establish
Hong Kong as an "International Education Hub" and the
steady influx of non-local students, educational institutions
are expanding counter-cyclically. In addition to active leasing
activities, well-capitalized organizations have seized the
opportunity to acquire retail podiums and office at lower
prices for long-term use as school campuses. This
institutional demand is providing a crucial pillar of support for
the market.

Both volume and average price of offices sales transactions
increased significantly. However, whole block office sales
market remained in heated. For instance, whole block of 299
QRC in Sheung Wan was sold at approx. HK$611Million or
HK$6,476/sf, involving area approx. 94,416sft, which is 70%
lower than the purchasing price. In Wan Chai, whole block of
250 Hennessy Road were sold at approx. HK$410Million or
HK$7,364/sf, with floor area approx. 55,677sft, with a book
loss by approx. 48%.

Transaction volume increased, while average rents decline. In
Admiralty, unit 02 on mid floor of Lippo Centre, Tower 1 was
rented by an investment company at approx. HK$41/sf,
involving area approx. 1,993sft. In Central, unit 03-04 on mid
floor of 1 Lyndhurst Tower was leased at approx. HK$20/sf,
with floor area approx. 2,095sft, the new tenant is an asset
management company.

Hong Kong Island

Student accommodation remains a focal point for investors.
However, the segment is increasingly coming under scrutiny
due to regulatory gaps, illegal renovations, and mounting fire
safety concerns. Public calls for tighter oversight have
intensified, with industry experts proposing the
implementation of a "White List" or a formal licensing system.
While such measures will raise the barrier to entry and
increase operational costs, it remains premature to
determine whether these regulatory shifts will trigger a
fundamental market shake-up or a total reshuffling of the
competitive landscape.

Volume of office sales transactions increased significantly,
while average price of offices remained stable. 83 Wing
Hong Street in Cheung Sha Wan has recorded several
transactions. For instance, several units on low floor were
sold at approx. HK$45.31Million or HK$11,226/sf, involving
area approx. 4,036sft. In Kwun Tong, whole floor on high
floor of De Hua Tower with 7 car parking spaces were sold at
approx. HK$50.94Million or HK$8,000/sf, involving office
area approx. 6,368sft.

Both volume and average rents increased significantly. In
Kowloon Bay, unit 07-09 on high floor of Telford House was
taken up by a fitness club at approx. HK$17/sf, with floor
area approx. 4,135sft. In Tsim Sha Tsui, unit 04 on high floor
of Koon Fook Centre was leased by a trading company at
approx. HK$36/sf, involving area approx. 1,042sft.

Kowloon

Vacancy Rate of Grade-A Office in Major Districts



District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Consideration
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Admiralty Centre Tower 1 High 946  (G) $ 11,600,000 @ 12,262 
Causeway Bay Mcdonald's Building Low 1,128  (G) $ 9,400,000 @ 8,333 

Central The Center LOT 151,934  (G) $ 2,619,000,000 @ 17,238 
Sheung Wan Wing On Cheong Building Low 1,548 (G) $ 11,610,000 @ 7,500 

Wan Chai Office Tower - Convention Plaza Low 1,275  (G) $ 16,000,000 @ 12,549 

Kowloon

Hung Hom Hunghom Commercial Centre Tower B High 1,271  (G) $ 3,980,000 @ 3,131 
Kowloon Bay First Group Centre High 14,488  (G) $ 101,416,000 @ 7,000 
Kwun Tong Rykadan Capital Tower Mid 12,076  (G) $ 60,000,000 @ 4,969 

Tsim Sha Tsui East New East Ocean Centre High 1,230  (G) $ 8,850,000 @ 7,195 
Tsim Sha Tsui West Star House Mid 754  (G) $ 7,390,000 @ 9,801 
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District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Tenant

Hong Kong 
Island

Causeway Bay China Tai Ping Tower Phase 2 Low 5,070 Horizon Investments Limited
Central AIA Central Low 8,707 Hudson Bay Capital Management (Hong Kong) Limited
Central Chinachem Tower Lot 12,870 CEO Suite Central Limited
Central Hong Kong Club Building Low 2,623 Grand Alliance Asset Management Limited
Central The Henderson High 6,400 Mitsubishi Corporation (Hong Kong) Limited
Central Two International Finance Centre Mid 3,501 China-UAE Investment Cooperation Advisory Limited
Central Two International Finance Centre Mid 4,397 VI Asset Management Company Limited

Wanchai WIFI Boutique Hotel WB 27,076 Kudian Management Limited

Kowloon

Cheung Sha Wan Cheung Sha Wan Plaza 1 Mid 6,400 Freyssinet Hong Kong Limited
Kowloon Bay Harbourside HQ High 13,211 Ril Far East Company Limited
Kowloon City Bluejay Residences WB 12,651 Kudian Management Limited
Kwun Tong Millennium City Phase 6 Lot 45,620 Urban Renewal Authority

Kwun Tong Millennium City Phase 6 High 17,606 Society for Worldwide Interbank Financial
Telecommunication Scrl

Kwun Tong Millennium City 1 Tower 1 Low 19,182 Johnson Controls Hong Kong Limited
Mongkok Langham Place Mid 17,398 Amway Hong Kong Limited

Tsim Sha Tsui Hong Kong Pacific Centre Lot 3,822 Hong Kong MRI Limited
New Territories Kwai Chung Kowloon Commerce Centre Tower A Lot 9,930 Shanghai Commercial Bank Limited

District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Monthly Rental
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Lippo Centre, Tower 1 Mid 1,006  (G) $ 48,288 @ 48 
Causeway Bay World Trade Centre High 1,621  (G) $ 69,703 @ 43 

Central The Center Mid 6,605  (G) $ 429,325 @ 65 
Sheung Wan Cosco Tower High 3,099  (G) $ 164,247 @ 53 

Western 118 Connaught Road West Mid 13,265  (G) $ 358,155 @ 27 

Kowloon

Cheung Sha Wan Billion Plaza II Mid 2,021  (G) $ 48,504 @ 24 
Kowloon Bay Enterprise Square Tower 2 High 11,248  (G) $ 112,480 @ 10 
Kwun Tong Legend Tower Mid 8,965  (G) $ 152,405 @ 17 
Mong Kok Mongkok Commercial Centre Low 3,450  (G) $ 60,032 @ 17 

Tsim Sha Tsui East East Ocean Centre High 5,570  (G) $ 133,680 @ 24 

Significant Sales Transactions, March 2026

Significant Leasing Transactions, March 2026

Notable Leasing Cases, March 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.2
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Queensway Admiralty Branch
Room No. 1301, 13/F, Tower 1, Admiralty Centre, 
No. 18 Harcourt Road, Admiralty Hong Kong
Phone: 2810 0099

Admiralty United Centre Branch
Shop No. 2038, 2/F, United Centre, 
No. 95 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2845 3118

Admiralty Lippo Branch No. 1
Unit Nos. 1903, 1905-1906, 19/F., Tower One, Lippo
Centre, No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2810 4999

Admiralty Lippo Branch No. 2
Shop No. 3, 1/F, Lippo Centre, 
No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2523 3801

Tsim Sha Tsui Centre Branch
Room Nos. 708-711 & 714B, 7/F, East Wing,
Tsim Sha Tsui Centre, No. 66 Mody Road, 
Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8788

Tsimshatsui East Ocean Branch
Unit No. 302, 3/F, East Ocean Centre,
No. 98 Granville Road, Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8068

Kwun Tong Millennium Branch
Unit No. 1605B, 16/F, BEA Tower, 
Millennium City 5, No. 418 Kwun Tong Road,
Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2388 1822

Kwun Tong Legend Tower Branch
Unit G1, 15/F, Legend Tower, 
No. 7 Shing Yip Street, Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2613 9323

Average Price of Target Buildings

Average Rent of Target Buildings

The Property
Total Floor Area
(Approx. sq ft)

Consideration / Unit Rate
(Approx. HKD)

Remarks

92-103A Connaught Road West
92-103A Connaught Road West, Western 303,351 $4,000,000,000

@13,186

The Property locates at Connaught Road West, between Wilmer Street and
Sutherland Street, with site area about 20,223 square feet, which foundation
work had been completed. The Property will develop a 26-storey
commercial building with additional 2 basement levels. Basements of the
Building will be designated for car park providing 43 spaces in total; G/F for
shop; 1/F for office lift lobby; 5/F to 30/F will be offices.

Regal Oriental Hotel
30-38 Sa Po Road, Kowloon City 229,073 $1,518,000,000

@6,627

The Property is a 15-storey hotel over 2 basement levels. B2/F is
designated for back of house facilities; B1/F for shop and coffee shop; G/F
for hotel lobby, shop and loading / unloading area; 1/F for shop, restaurant
and multi-purpose rooms; guestrooms are located on 2/F-14/F, offers 494
guestrooms including 24 suites. 

299 QRC
287-299 Queen's Road Central, Sheung Wan 94,416 $611,400,000

@6,476
The Property is a 25-storey commercial building, which LG/F, G/F, and 1/F
are designated for shop whilst 2/F to 23/F are office floors.  

Ovolo Southside
64 Wong Chuk Hang Road, 

Wong Chuk Hang
72,844 $500,000,000

@6,864

The Property was originally a 24-storey industrial building, which converted
into hotel in 2014. Currently, G/F of the hotel is designated for car park; 1/F-
2/F for back of house; 3/F for reception office, gymnasium and light
refreshment area; 4/F for restaurant; 5/F-22/F for hotel guest room which
offering 162 guest rooms in total, whilst 23/F is for Lounge & Bar.

250 Hennessy Road
250 Hennessy Road, Wan Chai 55,677 $410,000,000

@7,364

The Property is  a 32-storey commercial building. G/F is designated for
entrance lobby; 1/F to 5/F are car park floor, provides 25 car parking spaces
in total; 6/F is mechanical floor; 7/F to 35/F are for office uses. In addition,
4/F, 14/F, 24/F and 34/F are omitted. Whole block renovation work had
been taken in 2023, which an internal lift is installed to serve 31/F-35/F.

Sales Transaction of Whole Block Property, March 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified.
Important Note : 1.The property is offered subject to contract and availability. Interested parties should rely on their own inspection, measurement and verification and should satisfy themselves as to the
accuracy of the information contained herein or provided by us in other situation, which are provided for reference only. Our Company has not taken any step to verify whether the information reflects the
actual status of the property. No warranty for accuracy is given or implied by the owners or us. 2.There is no standardised or commonly adopted definition of any description of floor area in the market for
non-residential properties. 3.If the permitted use stated on the relevant occupation permit is provided, such information relates to the permitted use at the date of the issuance of the occupation permit only.
In the case where no occupation permit is issued, the permitted use cannot be verified by our company. Besides, the Government Grant and/or the Deed of Mutual Covenant may contain provisions
restricting the use for specific purpose(s). 4.If the property has a cockloft or mezzanine floor but the relevant occupation permit does not reveal the same, the legality of the cockloft or mezzanine floor cannot
be verified by our company. If there are unauthorised building works, the risks include but not limited to: the Government’s exercising its right of re-entry, safety problems, closure and bank’s refusal to
finance the purchase. 5.Description, measurements, dimension, usage, areas, scale and data of the property set forth herein or provided in other situations are for general guidance only, such information is
not warranted or guaranteed to be complete or correct.  Interested parties should seek independent legal and/or professional advice regarding the information provided by our company (includes but not
limited to the floor area, usage), client’s intended use, the legality of cockloft or mezzanine floor or building structure. 

P.3
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商 廈 脈 搏
月 刊

港島區 2026年3月 2026年2月 與上月變幅 2025年3月
金鐘 6.33% 6.26% 8.54%
中環 11.38% 10.76% 14.61%
灣仔 12.30% 12.80% 13.10%

九龍區 2026年3月 2026年2月 與上月變幅 2025年3月
九龍灣 25.83% 26.32% 25.44%
觀塘 15.76% 16.14% 16.16%

 尖沙咀 6.48% 6.43% 8.04%

隨著2月底美伊爆發嚴重衝突，中東形勢急轉直下。作為回擊，伊朗封鎖了涉及全球約20%石油與液化天然氣運輸
的荷姆茲海峽，導致區域能源運輸受阻。該舉導致國際能源市場恐慌，引發石油、天然氣價格大幅飆升，嚴重衝擊
全球供應鏈與經濟穩定。目前能源價格和運輸成本上漲，不但對處於復蘇初期的環球貿易與航運業當頭棒喝，更已
影響到各國普通民眾的日常生活開支，再次為經濟前景蒙上陰霾。近年香港與中東金融市場的合作不斷深化，香港
商廈市場過去經常作為環球資金避風港，市場預期中東避險資金或會流入香港。不過，目前並無明顯跡象顯示大量
中東資金流入香港，反而本地資金積極購入全幢酒店，投資學生宿舍，成為市場回暖的風向標。

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.1

市 況 分 析

近期商廈市場交投回暖，全幢物業買賣尤為頻繁，
惟市場仍處於調整期，蝕讓個案屢見不鮮。受惠於
政府積極打造「教育之都」的政策，加上非本地生
持續增長，帶動教育行業逆市擴充。除了租務活動
活躍外，更有實力雄厚的機構決定趁機「撈底」，
購入商鋪及商廈物業作長線自用教室，為市場注入
動力。

港島區買賣成交量和平均呎價均錄得明顯升幅。全
幢商廈交投氣氛熱烈，但大多屬蝕讓個案。上環299
QRC以約6.11億元易手，總樓面約94,416平方呎，
平均呎價約6,476元，較購入價下跌接近7成。灣仔
方面，軒尼詩道250號全幢以約4.1億元成交，涉及
樓面約55,677平方呎，平均呎價約7,364元，帳面
蝕約48%。

租賃成交量明顯增加，惟平均呎價錄得輕微跌幅。
金鐘力寶中心1座中層02室獲一家投資公司以呎租約
41元承租，涉及樓面約1,993平方呎。中環一號廣場
中層03-04室以呎租約20元租出，面積約2,095平方
呎，新租客為一家資產管理公司。

港 島 區

學生宿舍仍然備受投資者注目，但監管缺失引發的
違規改建及消防隱憂日益顯現。近期社會對加強規
管的呼聲不斷，業界更提出設立「白名單」或「發
牌制度」等建議。儘管相關措施勢必推高投資門檻
與營運成本，然而市場生態會否因此迎來大洗牌，
目前仍言之尚早。

九龍區買賣成交量明顯增加，平均呎價則維持與上
月相若水準。長沙灣永康街83號錄得多宗買賣個
案，其中低層多個單位以約4,531萬元易手，總樓面
約4,036平方呎，平均呎價約11,226元。觀塘德華
中心高層全層連7個車位以約5,094萬元成交，寫字
樓面積約6,368平方呎，平均呎價約8,000元。

租賃成交量和平均租金均錄得明顯升幅。九龍灣德
福大廈高層07-09室獲一家健身公司以呎租約17元
承租，涉及樓面約4,135平方呎。尖沙咀冠福中心高
層04室以呎租約36元租出，面積約1,042平方呎，
新租客為一家貿易公司。

九 龍 區

甲 級 商 廈 主 要 區 域 空 置 率



地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
成交金額

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 海富中心⼀座 高層 946  (G) $ 11,600,000  @ 12,262 
銅鑼灣 麥當勞⼤廈 低層 1,128  (G) $ 9,400,000 @ 8,333 
中環 中環中心 多層 151,934  (G) $ 2,619,000,000 @ 17,238 
上環 永安祥大廈 低層 1,548 (G) $ 11,610,000 @ 7,500 
灣仔 會展廣場辦公大樓 低層 1,275  (G) $ 16,000,000 @ 12,549 

九龍

紅磡 紅磡商業中心B座 高層 1,271  (G) $ 3,980,000 @ 3,131 
九龍灣 第一集團中⼼ 高層 14,488  (G) $ 101,416,000 @ 7,000 
觀塘 宏基資本大廈 中層 12,076  (G) $ 60,000,000 @ 4,969 

尖沙咀東部 新東海商業中心 高層 1,230  (G) $ 8,850,000 @ 7,195 
尖沙咀西部 星光行 中層 754  (G) $ 7,390,000 @ 9,801 

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
租客

港島

銅鑼灣 中國太平大廈⼆期 低層 5,070 恒豪投資有限公司

中環 友邦金融中⼼ 低層 8,707 Hudson Bay Capital Management (Hong Kong) Limited
中環 華懋大廈 多層 12,870 CEO Suite Central Limited
中環 香港會所⼤廈 低層 2,623 浩成資產管理有限公司

中環 The Henderson 高層 6,400 香港三菱商事會社有限公司

中環 國際金融中⼼⼆期 中層 3,501 China-UAE Investment Cooperation Advisory Limited
中環 國際金融中⼼⼆期 中層 4,397 弘勵資產管理有限公司

灣仔 星網商務精品酒店 全幢 27,076 酷點管理有限公司

九龍

長沙灣 長沙灣廣場第⼀期 中層 6,400 輝力⾹港有限公司

九龍灣 啟匯 高層 13,211 Ril Far East Company Limited
九龍城 冠藍軒 全幢 12,651 酷點管理有限公司

觀塘 創紀之城六期 多層 45,620 市區重建局

觀塘 創紀之城六期 高層 17,606 全球銀行⾦融電信協會

觀塘 創紀之城一期⼀座 低層 19,182 江森自控⾹港有限公司

旺角 朗豪坊 中層 17,398 安利香港有限公司

尖沙咀 亞太中心 多層 3,822 香港磁⼒共振中⼼有限公司

新界 葵涌 九龍貿易中⼼A座 高層 9,930 上海商業銀行有限公司

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
每月租⾦

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 力寶中⼼1座 中層 1,006  (G) $ 48,288 @ 48 
銅鑼灣 世貿中心 高層 1,621  (G) $ 69,703 @ 43 
中環 中環中心 中層 6,605  (G) $ 429,325 @ 65 
上環 中遠大廈 高層 3,099  (G) $ 164,247 @ 53 
西區 干諾道西118號 中層 13,265  (G) $ 358,155 @ 27 

九龍

長沙灣 億京廣場 II 中層 2,021  (G) $ 48,504 @ 24 
九龍灣 企業廣場一期⼆座 高層 11,248  (G) $ 112,480 @ 10 
觀塘 寧晉中心 中層 8,965  (G) $ 152,405 @ 17 
旺角 旺角商業⼤廈 低層 3,450  (G) $ 60,032 @ 17 

尖沙咀東部 東海商業中心 高層 5,570  (G) $ 133,680 @ 24 

April 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

2 0 2 6 年 3 月 主 要 買 賣 成 交

2 0 2 6 年 3 月 主 要 租 賃 成 交

2 0 2 6 年 3 月 大 手 租 務 個 案

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.2
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金鐘海富分行

香港金鐘夏愨道18號
海富中心第1座13樓1301室
電話：2810 0099

金鐘統一中心

香港金鐘金鐘道95號 
統一中心2樓2038號舖
電話：2845 3118

金鐘力寶第一分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1座19樓1903及1905至1906室
電話：2810 4999

金鐘力寶第二分行

香港⾦鐘⾦鐘道89號
力寶中心1樓3號舖
電話：2523 3801

尖沙咀中心分行

九龍尖沙咀麼地道66號
尖沙咀中心東翼7樓708-711及714B室
電話：2721 8788

尖沙咀東海分行

九龍尖沙咀加連威老道98號
東海商業中心3樓302室
電話：2721 8068

觀塘創紀之城分行

九龍觀塘觀塘道418號
創紀之城5期東亞銀行中心16樓1605B室
電話：2388 1822

觀塘寧晉中心分行

九龍觀塘成業街7號
寧晉中心15樓G1室
電話：2613 9323

April 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

指 標 商 廈 平 均 呎 價 走 勢 圖

指 標 商 廈 平 均 呎 租 走 勢 圖

物業
總樓面面積

(約平方呎)
成交金額/平均呎價

(約港幣$)
備註

干諾道西92-103A號
西區干諾道西92-103A號

303,351 $4,000,000,000
@13,186

物業位於干諾道西，界乎威麻利街及修打蘭街之間，佔地約20,223平
方呎，現已完成地基工程。本物業將興建1幢樓高26層的商業大廈，
另設2層地庫。大廈2層地庫用作停車場，共設43個車位；地下設有商
舖；1樓為升降機大堂；5樓⾄30樓則為寫字樓。

富豪東方酒店

九龍城沙浦道30-38號
229,073 $1,518,000,000

@6,627

物業為1幢樓高15層的酒店，另設2層地庫。酒店地庫2層用作後勤設
施；地庫1層為商舖及咖啡廳；地下為酒店大堂、商舖及上落客區；1
樓設商舖、食肆及多功能室；客房位於2樓至14樓，合共提供494間客
房，包括24間套房。

299 QRC
上環皇后大道中287-299號

94,416 $611,400,000
@6,476

物業為一幢樓高25層之商業大廈，低層地下、地下及1樓為商舖，2樓
至23樓則為寫字樓⽤途。

Ovolo Southside
黃⽵坑⿈⽵坑道64號

72,844 $500,000,000
@6,864

物業原為1幢樓高24層工業大廈，於2014年改建為酒店。現時大廈地
下為停車場；1樓至2樓為後勤設施；3樓為酒店接待處健身室及小食
區；4樓為餐廳；5樓至22樓為酒店客房，共提供162個客房；23樓則
為酒吧。

軒尼詩道250號
灣仔軒尼詩道250號

55,677 $410,000,000
@7,364

物業為一幢樓高32層之商業大廈。地下為入口大堂；1樓至5樓為停車
場，共設25個泊車位；6樓為機房；7樓至35樓為寫字樓。另外，大廈
不設4樓、14樓、24樓及34樓。業主於2023年曾進行全幢大廈翻新工
程，並安裝內置升降機貫通31樓至35樓。

2 0 2 6 年 3 月 主 要 全 幢 物 業 買 賣 成 交

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。
重要事項：1. 有關物業放盤視乎供應而定及⼀切以最終合約為準。本公司在此或其他情況下提供的資料只供閣下參考，本公司並無採取任何步驟核實有關資料是否合乎有關物業的實際情
況。有興趣者須依賴⾃⼰進⾏視察、量度及查証以確定資料的準確性。本公司或業主不對資料的準確性作出任何明⽰或隱含的保證。2. 市場上就⾮住宅物業的樓⾯⾯積的任何描述均沒有統
⼀或普遍採納的定義。3. 如本公司提供在⼊伙紙內的許可⽤途，該等資料只關乎於⼊伙紙發出之⽇的許可⽤途。如無⼊伙紙， 本公司無法核實⽤途。此外，在政府批地書及/或公契可能載有
限制特定⽤途的條⽂。4. 如物業有閣仔及閣樓但⼊伙紙沒有顯⽰，則本公司無法核實其合法性。如物業內有違例建築⼯程，所涉及⾵險包括但不限於：政府⾏使收回⼟地權、安全有問題、
物業遭封閉及銀⾏拒絕融資。5. 本公司在此或其他情況下提供的物業描述、尺⼨、⼤⼩、⽤途、⾯積、⽐例及數據只供⼀般參考，本公司並不擔保或保證它們完整或正確，有興趣⼈⼠應就
本公司提供的資料(包括但不限於樓⾯⾯積、⽤途)、客戶擬作的特定⽤途、閣仔或閣樓或物業結構的合法性尋求獨⽴的法律及/或專業意⾒。

P.3
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商 厦 脉 搏
月 刊

港岛区 2026年3月 2026年2月 与上月变幅 2025年3月
金钟 6.33% 6.26% 8.54%
中环 11.38% 10.76% 14.61%
湾仔 12.30% 12.80% 13.10%

九龙区 2026年3月 2026年2月 与上月变幅 2025年3月
九龙湾 25.83% 26.32% 25.44%
观塘 15.76% 16.14% 16.16%
尖沙咀 6.48% 6.43% 8.04%

随着2月底美伊爆发严重冲突，中东形势急转直下。作为回击，伊朗封锁了涉及全球约20%石油与液化天然气运输
的荷姆兹海峡，导致区域能源运输受阻。该举导致国际能源市场恐慌，引发石油、天然气价格大幅飙升，严重冲击
全球供应链与经济稳定。目前能源价格和运输成本上涨，不但对处于复苏初期的环球贸易与航运业当头棒喝，更已
影响到各国普通民众的日常生活开支，再次为经济前景蒙上阴霾。近年香港与中东金融市场的合作不断深化，香港
商厦市场过去经常作为环球资金避风港，市场预期中东避险资金或会流入香港。不过，目前并无明显迹象显示大量
中东资金流入香港，反而本地资金积极购入全幢酒店，投资学生宿舍，成为市场回暖的风向标。

所示物业之楼⾯⾯积均未经核实(标⽰「^」者除外)。「^」为已经核实的楼⾯⾯积。 P.1

市 况 分 析

近期商厦市场交投回暖，全幢物业买卖尤为频繁，
惟市场仍处于调整期，蚀让个案屡见不鲜。受惠于
政府积极打造「教育之都」的政策，加上非本地生
持续增长，带动教育行业逆市扩充。除了租务活动
活跃外，更有实力雄厚的机构决定趁机「捞底」，
购入商铺及商厦物业作长线自用教室，为市场注入
动力。

港岛区买卖成交量和平均呎价均录得明显升幅。全
幢商厦交投气氛热烈，但大多属蚀让个案。上环299
QRC以约6.11亿元易手，总楼面约94,416平方呎，
平均呎价约6,476元，较购入价下跌接近7成。湾仔
方面，轩尼诗道250号全幢以约4.1亿元成交，涉及
楼面约55,677平方呎，平均呎价约7,364元，账面
蚀约48%。

租赁成交量明显增加，惟平均呎价录得轻微跌幅。
金钟力宝中心1座中层02室获一家投资公司以呎租约
41元承租，涉及楼面约1,993平方呎。中环一号广场
中层03-04室以呎租约20元租出，面积约2,095平方
呎，新租客为一家资产管理公司。

港 岛 区

学生宿舍仍然备受投资者注目，但监管缺失引发的
违规改建及消防隐忧日益显现。近期社会对加强规
管的呼声不断，业界更提出设立「白名单」或「发
牌制度」等建议。尽管相关措施势必推高投资门坎
与营运成本，然而市场生态会否因此迎来大洗牌，
目前仍言之尚早。

九龙区买卖成交量明显增加，平均呎价则维持与上
月相若水平。长沙湾永康街83号录得多宗买卖个
案，其中低层多个单位以约4,531万元易手，总楼面
约4,036平方呎，平均呎价约11,226元。观塘德华
中心高层全层连7个车位以约5,094万元成交，写字
楼面积约6,368平方呎，平均呎价约8,000元。

租赁成交量和平均租金均录得明显升幅。九龙湾德
福大厦高层07-09室获一家健身公司以呎租约17元
承租，涉及楼面约4,135平方呎。尖沙咀冠福中心高
层04室以呎租约36元租出，面积约1,042平方呎，
新租客为一家贸易公司。

九 龙 区

甲 级 商 厦 主 要 区 域 空 置 率



地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
成交金额

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

金钟 海富中心⼀座 高层 946  (G) $ 11,600,000  @ 12,262 
铜锣湾 麦当劳⼤厦 低层 1,128  (G) $ 9,400,000 @ 8,333 
中环 中环中心 多层 151,934  (G) $ 2,619,000,000 @ 17,238 
上环 永安祥大厦 低层 1,548 (G) $ 11,610,000 @ 7,500 
湾仔 会展广场办公⼤楼 低层 1,275  (G) $ 16,000,000 @ 12,549 

九龙

红磡 红磡商业中心B座 高层 1,271  (G) $ 3,980,000 @ 3,131 
九龙湾 第一集团中⼼ 高层 14,488  (G) $ 101,416,000 @ 7,000 
观塘 宏基资本大厦 中层 12,076  (G) $ 60,000,000 @ 4,969 

尖沙咀东部 新东海商业中心 高层 1,230  (G) $ 8,850,000 @ 7,195 
尖沙咀西部 星光行 中层 754  (G) $ 7,390,000 @ 9,801 

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
租客

港岛

铜锣湾 中国太平大厦⼆期 低层 5,070 恒豪投资有限公司

中环 友邦金融中⼼ 低层 8,707 Hudson Bay Capital Management (Hong Kong) Limited
中环 华懋大厦 多层 12,870 CEO Suite Central Limited
中环 香港会所⼤厦 低层 2,623 浩成资产管理有限公司

中环 The Henderson 高层 6,400 香港三菱商事会社有限公司

中环 国际金融中⼼⼆期 中层 3,501 China-UAE Investment Cooperation Advisory Limited
中环 国际金融中⼼⼆期 中层 4,397 弘励资产管理有限公司

湾仔 星网商务精品酒店 全幢 27,076 酷点管理有限公司

九龙

长沙湾 长沙湾⼴场第⼀期 中层 6,400 辉力⾹港有限公司

九龙湾 启汇 高层 13,211 Ril Far East Company Limited
九龙城 冠蓝轩 全幢 12,651 酷点管理有限公司

观塘 创纪之城六期 多层 45,620 市区重建局

观塘 创纪之城六期 高层 17,606 全球银行⾦融电信协会

观塘 创纪之城一期⼀座 低层 19,182 江森自控⾹港有限公司

旺角 朗豪坊 中层 17,398 安利香港有限公司

尖沙咀 亚太中心 多层 3,822 香港磁⼒共振中⼼有限公司

新界 葵涌 九龙贸易中⼼A座 高层 9,930 上海商业银行有限公司

地区 物业 楼层
面积

(约平方呎)
每月租⾦

(约港币$)
平均呎价

(约港币$)

港岛

金钟 力宝中⼼1座 中层 1,006  (G) $ 48,288 @ 48 
铜锣湾 世贸中心 高层 1,621  (G) $ 69,703 @ 43 
中环 中环中心 中层 6,605  (G) $ 429,325 @ 65 
上环 中远大厦 高层 3,099  (G) $ 164,247 @ 53 
西区 干诺道西118号 中层 13,265  (G) $ 358,155 @ 27 

九龙

长沙湾 亿京广场 II 中层 2,021  (G) $ 48,504 @ 24 
九龙湾 企业广场⼀期⼆座 高层 11,248  (G) $ 112,480 @ 10 
观塘 宁晋中心 中层 8,965  (G) $ 152,405 @ 17 
旺角 旺角商业⼤厦 低层 3,450  (G) $ 60,032 @ 17 

尖沙咀东部 东海商业中心 高层 5,570  (G) $ 133,680 @ 24 

April 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

2 0 2 6 年 3 月 主 要 买 卖 成 交

2 0 2 6 年 3 月 主 要 租 赁 成 交

2 0 2 6 年 3 月 大 手 租 务 个 案

所示物业之楼⾯⾯积均未经核实(标⽰「^」者除外)。「^」为已经核实的楼⾯⾯积。 P.2
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金钟海富分⾏

香港⾦钟夏悫道18号
海富中心第1座13楼1301室
电话：(852) 2810 0099

金钟统⼀中⼼

香港金钟金钟道95号 
统一中⼼2楼2038号铺
电话：(852) 2845 3118

金钟⼒宝第⼀分⾏

香港⾦钟⾦钟道89号
力宝中⼼1座19楼1903及1905⾄1906室
电话：(852) 2810 4999

金钟⼒宝第⼆分⾏

香港⾦钟⾦钟道89号
力宝中⼼1楼3号铺
电话：(852) 2523 3801

尖沙咀中心分⾏

九龙尖沙咀么地道66号
尖沙咀中心东翼7楼708-711及714B室
电话：(852) 2721 8788

尖沙咀东海分行

九龙尖沙咀加连威⽼道98号
东海商业中心3楼302室
电话：(852) 2721 8068
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物业
总楼面⾯积

(约平方呎)
成交金额/平均呎价

(约港币$)
备注

干诺道西92-103A号
    西区干诺道西92-103A号

303,351 $4,000,000,000
@13,186

物业位于干诺道西，界乎威麻利街及修打兰街之间，占地约20,223平
方呎，现已完成地基工程。本物业将兴建1幢楼高26层的商业大厦，
另设2层地库。大厦2层地库用作停车场，共设43个车位；地下设有商
铺；1楼为升降机大堂；5楼⾄30楼则为写字楼。

富豪东方酒店

    九龙城沙浦道30-38号
229,073 $1,518,000,000

@6,627

物业为1幢楼高15层的酒店，另设2层地库。酒店地库2层用作后勤设
施；地库1层为商铺及咖啡厅；地下为酒店大堂、商铺及上落客区；1
楼设商铺、食肆及多功能室；客房位于2楼至14楼，合共提供494间客
房，包括24间套房。

299 QRC
    上环皇后大道中287-299号

94,416 $611,400,000
@6,476

物业为一幢楼高25层之商业大厦，低层地下、地下及1楼为商铺，2楼
至23楼则为写字楼⽤途。

Ovolo Southside
    黄⽵坑⻩⽵坑道64号

72,844 $500,000,000
@6,864

物业原为1幢楼高24层工业大厦，于2014年改建为酒店。现时大厦地
下为停车场；1楼至2楼为后勤设施；3楼为酒店接待处健身室及小食
区；4楼为餐厅；5楼至22楼为酒店客房，共提供162个客房；23楼则
为酒吧。

轩尼诗道250号
    湾仔轩尼诗道250号

55,677 $410,000,000
@7,364

物业为一幢楼高32层之商业大厦。地下为入口大堂；1楼至5楼为停车
场，共设25个泊车位；6楼为机房；7楼至35楼为写字楼。另外，大厦
不设4楼、14楼、24楼及34楼。业主于2023年曾进行全幢大厦翻新工
程，并安装内置升降机贯通31楼至35楼。

2 0 2 6 年 3 月 主 要 全 幢 物 业 买 卖 成 交

所示物业之楼⾯⾯积均未经核实(标⽰「^」者除外)。「^」为已经核实的楼⾯⾯积。
重要事项：1. 有关物业放盘视乎供应而定及⼀切以最终合约为准。本公司在此或其他情况下提供的数据只供阁下参考，本公司并⽆采取任何步骤核实有关资料是否合乎有关物业的实际情
况。有兴趣者须依赖⾃⼰进⾏视察、量度及查证以确定数据的准确性。本公司或业主不对资料的准确性作出任何明⽰或隐含的保证。2. 市场上就⾮住宅物业的楼⾯⾯积的任何描述均没有统
⼀或普遍采纳的定义。3. 如本公司提供在⼊住许可证内的许可⽤途，该等数据只关乎于⼊住许可证发出之⽇的许可⽤途。如⽆⼊住许可证， 本公司⽆法核实⽤途。此外，在政府批地书及/或
公契可能载有限制特定⽤途的条⽂。4. 如物业有阁仔及阁楼但⼊住许可证没有显⽰，则本公司⽆法核实其合法性。如物业内有违例建筑⼯程，所涉及⻛险包括但不限于：政府⾏使收回⼟地
权、安全有问题、物业遭封闭及银⾏拒绝融资。5. 本公司在此或其他情况下提供的物业描述、尺⼨、⼤⼩、⽤途、⾯积、⽐例及数据只供⼀般参考，本公司并不担保或保证它们完整或正
确，有兴趣⼈⼠应就本公司提供的数据(包括但不限于楼⾯⾯积、⽤途)、客⼾拟作的特定⽤途、阁仔或阁楼或物业结构的合法性寻求独⽴的法律及/或专业意⻅。
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	市况分析
	随着2月底美伊爆发严重冲突，中东形势急转直下。作为回击，伊朗封锁了涉及全球约20%石油与液化天然气运输的荷姆兹海峡，导致区域能源运输受阻。该举导致国际能源市场恐慌，引发石油、天然气价格大幅飙升，严重冲击全球供应链与经济稳定。目前能源价格和运输成本上涨，不但对处于复苏初期的环球贸易与航运业当头棒喝，更已影响到各国普通民众的日常生活开支，再次为经济前景蒙上阴霾。近年香港与中东金融市场的合作不断深化，香港商厦市场过去经常作为环球资金避风港，市场预期中东避险资金或会流入香港。不过，目前并无明显迹象显示大量中东资金流入香港，反而本地资金积极购入全幢酒店，投资学生宿舍，成为市场回暖的风向标。
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	近期商厦市场交投回暖，全幢物业买卖尤为频繁，惟市场仍处于调整期，蚀让个案屡见不鲜。受惠于政府积极打造「教育之都」的政策，加上非本地生持续增长，带动教育行业逆市扩充。除了租务活动活跃外，更有实力雄厚的机构决定趁机「捞底」，购入商铺及商厦物业作长线自用教室，为市场注入动力。

	甲级商厦主要区域空置率
	港岛区
	2026年3月


	商厦脉搏月刊
	April 2026
	中原(工商铺)写字楼部

	2026年3月主要买卖成交
	2026年3月主要租赁成交
	2026年3月大手租务个案
	地区
	物业
	楼层



