
July 2026

Office Sketch
Monthly Report

HK Island Jun-26 May-26 MoM Jun-25

Admiralty 4.95% 4.45% 8.78%

Central 10.41% 10.87% 14.54%

Wan Chai 12.14% 12.24% 13.10%

Kowloon Jun-26 May-26 MoM Jun-25

Kowloon Bay 25.27% 26.29% 23.70%

Kwun Tong 18.09% 17.53% 14.97%

Tsim Sha Tsui 6.52% 6.69% 7.31%

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.1

Executive Summary

In recent years, the downward pressure on offices prices in the Hong Kong office market has not stemmed solely from the weakening
global economy. The critical factor has been the financial distress experienced by conglomerates that over-leveraged during periods of
high interest rates and high leverage, leading to a crisis in their funding chains. This has resulted in a substantial number of landmark
commercial buildings being taken over by mortgagee and sold off at distressed prices. This phenomenon has triggered two primary
outcomes: firstly, banks have tightened their mortgage requirements for commercial properties; secondly, properties under receivership
often priced at extreme discounts in the market, effectively redefining market price benchmarks. Since the core objective of banks and
mortgagee facing bad debt risks is "quick loss-cutting and capital recovery". This distressed pricing has not only dealt a heavy blow to
property values but also sparked a chain reaction, causing potential buyers in surrounding areas and the broader market to adopt a
"wait-and-see" attitude driven by expectations of further price declines. This has trapped office valuations in a downward spiral, likely
suppressing any short-term rebound in average price of offices.

The economic recovery in Hong Kong has gained momentum,
driven by the reactivation of financial markets. However,
external negative factors have not been entirely eliminated.
Driven by geopolitical tensions, particularly in the Middle
East, continue to escalate, causing a persistent rise in energy
prices. Consequently, the pace of interest rate cuts by the
U.S. Federal Reserve has been severely impeded, and the
risk of rate hikes even remains. The prolonged maintenance
of high interest rates severely impacts the liquidity of global
financial markets. Additionally, this scenario is likely to result
in sustained high borrowing costs for commercial property in
the future.

Volume of offices sales transactions remained at similar level
as last month, while average price dropped slightly. In
Admiralty, whole floor on low floor of Far East Finance Centre
was sold at approx. HK$168Million or HK$15,556/sf, involving
floor area approx. 10,800sft. In Sheung Wan, unit 04-12 on
low floor of Shun Tak Centre, China Merchants Tower was
sold at approx. HK$178Million or HK$13,781/sf, involving area
approx. 12,916sft.

Volume of leasing transactions decreases, while average
rental shows a significant increase. In Central, unit 04-05 on
high floor of Universal Trade Centre was rented by a trading
company at approx. HK$20.5/sf, involving area approx.
3,526sft. In Wan Chai, unit B on high floor of Neich Tower
was leased at approx. HK$30/sf, with floor area approx.
1,063sft, the new tenant is an investment company.

Hong Kong Island

Historically, Central was the prime destination for top-tier
multinational financial institutions and foreign banks.
However, this trend has shifted as numerous financial giants
have started setting up operations or relocating their back-
office departments to the brand-new, high-specification,
premium offices in West Kowloon. This migration has
initiated a clustering effect, solidifying West Kowloon's status
as an emerging core business district. As Kowloon's
commercial gravity extends westward from Tsim Sha Tsui,
the status of Kowloon East as CBD2, which previously
benefited from policy dividends, is facing severe challenges.
Consequently, a polarized supply-and-demand trend of the
western and eastern regions is rapidly taking shape.

Transaction volumes increased significantly while average
price dropped slightly. In Kowloon City, whole block of Smart
A was sold at approx. HK$300Million or HK$8,280/sf,
involving area approx. 36,231sft. In Kwun Tong, whole floor
on high floor of C-Bons International Center with 3 car
parking spaces was sold at approx. HK$126Million or
HK$7,500/sf, with offices area approx. 16,844sft.

Volume of leasing transactions increased slightly, while
average rental dropped significantly. In Tsim Sha Tsui, whole
floor on mid floor of China Fujian Commercial Centre was
leased by a beauty center at approx. HK$30/sf, involving
area approx. 3,372sft. In Cheung Sha Wan, unit A08,A09 on
mid floor of NCB Innovation Centre was taken up by a
trading company at approx. HK$26/sf, with floor area approx.
4,448sft. 

Kowloon

Vacancy Rate of Grade-A Office in Major Districts



District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Consideration
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Far East Finance Centre Low 10,800  (G) $ 168,000,000  @ 15,556 
Central The Center Mid 10,979  (G) $ 216,126,000 @ 19,685 

North Point K Wah Centre Low 1,350  (G) $ 11,000,000 @ 8,148 
Sheung Wan Shun Tak Centre, China Merchants Tower Low 12,916 (G) $ 178,000,000 @ 13,781 

Wan Chai Wu Chung House Mid 2,310  (G) $ 24,200,000 @ 10,476 

Kowloon

Cheung Sha Wan 83 Wing Hong Street Low 1,626  (G) $ 12,877,451 @ 7,920 
Kwun Tong C-Bons International Center Mid 16,844  (G) $ 126,330,000 @ 7,500 
Mong Kok Ginza Plaza Mid 4,357  (G) $ 26,000,000 @ 5,967 

San Po Kong Maxgrand Plaza Low 2,795  (G) $ 17,239,000 @ 6,168 
Tsim Sha Tsui West Star House Mid 715  (G) $ 7,250,000 @ 10,140 
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District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Tenant

Hong Kong 
Island

Admiralty Admiralty Centre Tower 1 Mid 5,885 Marubeni Lifestyle Asia Limited
Admiralty Lippo Centre Tower 1 High 7,052 Hauzen Services Limited
Admiralty Three Pacific Place Mid 11,168 CDB Aviation Hong Kong Limited
Admiralty Two Pacific Place Mid 12,000 Harvest Fund Management Co., Ltd.
Central Nan Fung Tower High 9,378 CEO Suite Central 2 Limited
Central One Chinachem Central Lot 9,699 Paeon Procare Day Surgery Centre Limited

North Point AIA Tower Lot 24,982 Abbott Laboratories Limited
Wanchai Central Plaza High 28,563 PetroChina International (Hong Kong) Corporation Limited
Wanchai Central Plaza Low 12,401 Dow Jones Publishing Company (Asia) Incorporation
Wanchai Central Plaza High 20,000 Swiss Re Asia Pte. Limited Hong Kong Branch
Wanchai Emperor Group Centre Low 11,451 Food And Life Companies Hong Kong Limited
Wanchai The Hennessy Lot 6,277 Pickleball Lab Limited

Kowloon

Cheung Sha Wan 83 King Lam Street Tower B Mid 18,000 Nanyang Commercial Bank, Limited
Cheung Sha Wan Portas Tower B High 18,332 Dobe New Century Investment Company Limited

Kowloon Bay The Bay Hub Low 18,548 NEC Hong Kong Limited
Kowloon Bay The Quayside High 23,000 Levi's
Kwun Tong C-Bons International Center High 7,170 mSolution Consultants Limited
Mongkok Chong Hing Square Low 7,715 Million Great International Limited

Tsim Sha Tsui Mass Resources Development Building Low 5,250 Yakitori Treasure Catering Limited
Tsim Sha Tsui Tsim Sha Tsui Centre Low 23,129 Murdoch Investments Incorporation

New Territories Kwai Chung KC100 High 7,384 Logisteed Hong Kong Limited

District Property Floor
Area

(Appprox. sq ft)
Monthly Rental
(Approx. HKD)

Unit Rate
(Approx. HKD)

Hong Kong
Island

Admiralty Lippo Centre, Tower 1 High 973  (G) $ 48,650 @ 50.0 
Causeway Bay World Trade Centre Mid 4,080  (G) $ 171,360 @ 42.0 

Central Grand Progress Building Mid 1,900  (G) $ 85,000 @ 44.7 
Sheung Wan Shun Tak Centre, China Merchants Tower High 5,735  (G) $ 320,000 @ 55.8 

Wan Chai Shui On Centre Mid 2,778  (G) $ 105,000 @ 37.8 

Kowloon

Kowloon Bay Billion Centre Tower B Low 8,950  (G) $ 134,250 @ 15.0 
Kwun Tong Boton Technology Innovation Tower Low 1,167  (G) $ 35,010 @ 30.0 
Mong Kok Hua Chiao Commercial Centre Mid 2,361  (G) $ 66,108 @ 28.0 

San Po Kong Win Plaza High 1,110  (G) $ 35,000 @ 31.5 
Tsim Sha Tsui East Wing On Plaza Mid 1,351  (G) $ 54,040 @ 40.0 

Significant Sales Transactions, June 2026

Significant Leasing Transactions, June 2026

Notable Leasing Cases, June 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified. P.2
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Queensway Admiralty Branch
Room No. 1301, 13/F, Tower 1, Admiralty Centre, 
No. 18 Harcourt Road, Admiralty Hong Kong
Phone: 2810 0099

Admiralty United Centre Branch
Shop No. 2038, 2/F, United Centre, 
No. 95 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2845 3118

Admiralty Lippo Branch No. 1
Unit Nos. 1903, 1905-1906, 19/F., Tower One, Lippo
Centre, No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2810 4999

Admiralty Lippo Branch No. 2
Shop No. 3, 1/F, Lippo Centre, 
No. 89 Queensway, Admiralty, Hong Kong
Phone: 2523 3801

Tsim Sha Tsui Centre Branch
Room Nos. 708-711 & 714B, 7/F, East Wing,
Tsim Sha Tsui Centre, No. 66 Mody Road, 
Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8788

Tsimshatsui East Ocean Branch
Unit No. 302, 3/F, East Ocean Centre,
No. 98 Granville Road, Tsimshatsui, Kowloon
Phone: 2721 8068

Kwun Tong Millennium Branch
Unit No. 1605B, 16/F, BEA Tower, 
Millennium City 5, No. 418 Kwun Tong Road,
Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2388 1822

Kwun Tong Legend Tower Branch
Unit G1, 15/F, Legend Tower, 
No. 7 Shing Yip Street, Kwun Tong, Kowloon
Phone: 2613 9323

Average Price of Target Buildings

Average Rent of Target Buildings

The Property Total Floor Area
(Approx. sq ft)

Consideration / Unit Rate
(Approx. HKD) Remarks

One Bedford Place
100 Bedford Road, 

Tai Kok Tsui
184,041 $748,800,000

@4,069

The Property is a 26-storey commercial building over 2 basement
levels. Basements of the Building are designated for car park; G/F
is designated for shop, entrance foyer and loading/unloading area;
1/F-2/F are shop floors; 3/F is podium garden; 5/F-29/F are for
office uses with 4-10 units on each floor. 

Soravit on Granville
29A Granville Road, 

Tsim Sha Tsui
33,516 $370,000,000

@11,040

The Property was originally a 18-storey shop building which
converted into hotel in 2017. Currently, G/F-2/F of the Building is
designated for shop; 3/F for hotel reception and lounge; and 4/F-
17/F for guestroom providing 76 rooms in total. 

Smart A
348-352 Prince Edward Road West,

Kowloon City
36,231 $300,000,000

@8,280

The Property is a 8-storey commercial building with additional one
level basement. B/F and G/F are designated for shop and 1/F-8/F
(roof) are for office uses. Also, the Building omits 4/F. Currently,
B/F and G/F are leased by supermarket and 1/F-8/F are leased
numerous education institutions. Monthly rental income about
$1,335,155 at occupancy rate about 85%. 

Elegance Court
324 Sai Yeung Choi Street North, 

Mong Kok
8,484 $56,800,000

@6,695
The Property is a 15-storey composite building, which G/F is
designated for shop whilst  1/F-2/F for office uses and 3/F-14/F for
domestic uses with one unit per floor.

Sales Transaction of Whole Block Property, June 2026

The floor area information of the properties has not been verified. (saved and except those marked with “^”) “^”means the floor area information of the property is verified.
Important Note : 1.The property is offered subject to contract and availability. Interested parties should rely on their own inspection, measurement and verification and should satisfy themselves as to the
accuracy of the information contained herein or provided by us in other situation, which are provided for reference only. Our Company has not taken any step to verify whether the information reflects the
actual status of the property. No warranty for accuracy is given or implied by the owners or us. 2.There is no standardised or commonly adopted definition of any description of floor area in the market for
non-residential properties. 3.If the permitted use stated on the relevant occupation permit is provided, such information relates to the permitted use at the date of the issuance of the occupation permit only.
In the case where no occupation permit is issued, the permitted use cannot be verified by our company. Besides, the Government Grant and/or the Deed of Mutual Covenant may contain provisions
restricting the use for specific purpose(s). 4.If the property has a cockloft or mezzanine floor but the relevant occupation permit does not reveal the same, the legality of the cockloft or mezzanine floor cannot
be verified by our company. If there are unauthorised building works, the risks include but not limited to: the Government’s exercising its right of re-entry, safety problems, closure and bank’s refusal to
finance the purchase. 5.Description, measurements, dimension, usage, areas, scale and data of the property set forth herein or provided in other situations are for general guidance only, such information is
not warranted or guaranteed to be complete or correct.  Interested parties should seek independent legal and/or professional advice regarding the information provided by our company (includes but not
limited to the floor area, usage), client’s intended use, the legality of cockloft or mezzanine floor or building structure. 

P.3
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港島區 2026年6月 2026年5月 與上月變幅 2025年6月
金鐘 4.95% 4.45% 8.78%
中環 10.41% 10.87% 14.54%
灣仔 12.14% 12.24% 13.10%

九龍區 2026年6月 2026年5月 與上月變幅 2025年6月

九龍灣 25.27% 26.29% 23.70%
觀塘 18.09% 17.53% 14.97%

 尖沙咀 6.52% 6.69% 7.31%

近年香港寫字樓市場面臨的資產價格下行壓力，並非單純來自於環球經濟疲弱，更是源於過去在高息與高槓桿時代
「借盡」的財團，陷入資金鏈斷裂的危機，導致大量指標性商廈淪為銀主盤，被債權人強制接管並變賣。這一現象
帶來兩個主要結果，其一是銀行收緊對工商物業按揭要求，其二則是被接管物業在市場上的定價往往展現出極端的
折讓幅度，並重新定義了市場的價格指標。由於銀行與債權人在面臨壞賬風險時，核心訴求往往是「快速止損、收
回資金」。這種「跳樓式」的定價，不僅對物業價格造成沉重打擊，也引發了連鎖反應，令周邊地區乃至整體市場
的潛在買家陷入「沒有最低，只有更低」的觀望心態，使寫字樓的估值陷入進一步下行的惡性循環，預計短期會抑
制寫字樓呎價反彈的動力。

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.1

市 況 分 析

雖然香港經濟在金融市場重新活躍的帶動下穩定復
甦，但外圍的負面因素並未完全消除。受地緣政治
影響，中東局勢膠著持續推高能源價格，進一步加
劇了全球的通脹壓力，使美國減息步伐嚴重受阻，
甚至存在加息風險。利率長期維持在高位，不僅嚴
重影響全球金融市場的流動性，也會令未來商廈市
場的借貸成本居高不下。

港島區買賣成交量維持在與上月相約水平，平均呎
價則錄得輕微跌幅。金鐘遠東金融中心低層全層以
約1.68億元成交，面積約10,800平方呎，平均呎價
約15,556元。上環信德中心招商局大廈低層04-12
室以約1.78億元易手，涉及樓面約12,916平方呎，
平均呎價約13,781元。

租賃成交量減少，平均租金則錄得明顯升幅。中環
環貿中心高層04-05室獲一家貿易公司以呎租約20.5
元承租，涉及樓面約3,526平方呎。灣仔祥豐大廈高
層B室以呎租約30元租出，面積約1,063平方呎，新
租客為一家投資公司。

港 島 區

過去香港的頂級跨國金融機構、外資大行幾乎將中
環視為唯一的落戶選擇。然而，近年不少金融巨頭
進駐或將後勤部門遷往西九龍全新高規格優質商
廈，引發群聚效應，為西九龍作為新興商業核心區
奠定了無可撼動的地位。隨著九龍的商業重心從傳
統的尖沙咀向西延伸，過往受惠於政策紅利的九龍
東CBD2地位備受挑戰，「西強東弱」的兩極供求分
化走勢正在成形。

九龍區買賣成交量大幅上升，平均呎價則輕微下
跌。九龍城薈學坊全幢以約3億元成交，涉及樓面約
36,231平方呎，平均呎價約8,280元。觀塘絲寶國
際大廈高層全層連3個車位以約1.26億元易手，寫字
樓面積約16,844平方呎，平均呎價約7,500元。

租賃成交量輕微上升，平均租金則明顯下跌。尖沙
咀中福商業大廈中層全層以呎租約30元租出，面積
約3,372平方呎，新租客為一家美容中心。長沙灣南
商金融創新中心中層A08,A09室獲一家貿易公司以
呎租約26元承租，涉及樓面約4,448平方呎。

九 龍 區

甲 級 商 廈 主 要 區 域 空 置 率



地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
成交金額

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 遠東金融中⼼ 低層 10,800  (G) $ 168,000,000 @ 15,556 
中環 中環中心 中層 10,979  (G) $ 216,126,000 @ 19,685 
北角 嘉華國際中心 低層 1,350  (G) $ 11,000,000 @ 8,148 
上環 信德中心招商局⼤廈 低層 12,916 (G) $ 178,000,000 @ 13,781 
灣仔 胡忠大廈 中層 2,310  (G) $ 24,200,000 @ 10,476 

九龍

長沙灣 永康街83號 低層 1,626  (G) $ 12,877,451 @ 7,920 
觀塘 絲寶國際大廈 中層 16,844  (G) $ 126,330,000 @ 7,500 
旺角 銀城廣場 中層 4,357  (G) $ 26,000,000 @ 5,967 
新蒲崗 萬廸廣場 低層 2,795  (G) $ 17,239,000 @ 6,168 
尖沙咀西部 星光行 中層 715  (G) $ 7,250,000 @ 10,140 

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
租客

港島

金鐘 海富中心⼀座 中層 5,885 香港商丸紅時尚亞洲有限公司

金鐘 力寶中⼼1座 高層 7,052 浩宸律師行有限責任合夥

金鐘 太古廣場3期 中層 11,168 國銀航空金融租賃有限公司

金鐘 太古廣場2期 中層 12,000 嘉實基金管理有限公司

中環 南豐大廈 高層 9,378 CEO Suite Central 2 Limited
中環 華懋中心I期 多層 9,699 倍康日間⼿術中⼼

北角 友邦廣場 多層 24,982 美國雅培製藥有限公司

灣仔 中環廣場 高層 28,563 中國石油國際事業⾹港公司

灣仔 中環廣場 低層 12,401 道瓊斯出版公司（亞洲）

灣仔 中環廣場 高層 20,000 瑞士再保險亞洲私⼈有限公司⾹港分⾏

灣仔 英皇集團中心 低層 11,451 Food And Life Companies Hong Kong Limited
灣仔 The Hennessy 多層 6,277 Pickleball Lab Limited

九龍

長沙灣 瓊林街83號B座 中層 18,000 南洋商業銀行有限公司

長沙灣 瓊林街83號B座 高層 18,332 德必新世紀投資有限公司

九龍灣 太豐匯 低層 18,548 日本電氣⾹港有限公司

九龍灣 海濱匯 高層 23,000 Levi's
觀塘 絲寶國際大廈 高層 7,170 mSolution Consultants Limited
旺角 創興廣場 低層 7,715 百萬國際有限公司

尖沙咀 宏貿發展大廈 低層 5,250 Yakitori Treasure Catering Limited
尖沙咀 尖沙咀中心 低層 23,129 Murdoch Investments Incorporation

新界 葵涌 KC100 高層 7,384 羅集帝物流(香港)有限公司

地區 物業 樓層
面積

(約平方呎)
每月租⾦

(約港幣$)
平均呎價

(約港幣$)

港島

金鐘 力寶中⼼1座 高層 973  (G) $ 48,650 @ 50.0 
銅鑼灣 世貿中心 中層 4,080  (G) $ 171,360 @ 42.0 
中環 協興大廈 中層 1,900  (G) $ 85,000 @ 44.7 
上環 信德中心招商局⼤廈 高層 5,735  (G) $ 320,000 @ 55.8 
灣仔 瑞安中心 中層 2,778  (G) $ 105,000 @ 37.8 

九龍

九龍灣 億京中心B座 低層 8,950  (G) $ 134,250 @ 15.0 
觀塘 波頓科創中心 低層 1,167  (G) $ 35,010 @ 30.0 
旺角 華僑商業中心 中層 2,361  (G) $ 66,108 @ 28.0 
新蒲崗 匯達商業中心 高層 1,110  (G) $ 35,000 @ 31.5 
尖沙咀東部 永安廣場 中層 1,351  (G) $ 54,040 @ 40.0 

July 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
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2 0 2 6 年 6 月 主 要 買 賣 成 交

2 0 2 6 年 6 月 主 要 租 賃 成 交

2 0 2 6 年 6 月 大 手 租 務 個 案

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。 P.2
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金鐘海富分行

香港金鐘夏愨道18號
海富中心第1座13樓1301室
電話：2810 0099

金鐘統一中心

香港金鐘金鐘道95號 
統一中心2樓2038號舖
電話：2845 3118

金鐘力寶第一分行

香港金鐘金鐘道89號
力寶中心1座19樓1903及1905至1906室
電話：2810 4999

金鐘力寶第二分行

香港⾦鐘⾦鐘道89號
力寶中心1樓3號舖
電話：2523 3801

尖沙咀中心分行

九龍尖沙咀麼地道66號
尖沙咀中心東翼7樓708-711及714B室
電話：2721 8788

尖沙咀東海分行

九龍尖沙咀加連威老道98號
東海商業中心3樓302室
電話：2721 8068

觀塘創紀之城分行

九龍觀塘觀塘道418號
創紀之城5期東亞銀行中心16樓1605B室
電話：2388 1822

觀塘寧晉中心分行

九龍觀塘成業街7號
寧晉中心15樓G1室
電話：2613 9323

July 2026中 原 ( 工 商 舖 ) 寫 字 樓 部
商 廈 脈 搏 月 刊

指 標 商 廈 平 均 呎 價 走 勢 圖

指 標 商 廈 平 均 呎 租 走 勢 圖

物業 總樓面面積
(約平方呎)

成交金額/平均呎價
(約港幣$) 備註

One Bedford Place
大⻆咀必發道100號 184,041 $748,800,000

@4,069

物業為1幢樓高26層的商業大廈，另設2層地庫。大廈地庫為
停車場；地下為商舖、入口大堂、及上落貨區；1樓及2樓為
商舖；3樓為平台花園；5樓至及29樓為寫字樓，每層設4-10
個寫字樓單位。

瑞生嘉威酒店
尖沙咀加連威老道29A號 33,516 $370,000,000

@11,040
物業原為1幢樓高18層之商舖大廈，於2017年改裝為酒店。
現時大廈地下至2樓為商舖；3樓為酒店接待處及酒廊；4樓至
17樓則為酒店客房，提供76個房間。

薈學坊
九龍城太子道西348-352號 36,231 $300,000,000

@8,280

物業為1幢樓高8層的商業大廈，另設一層地庫。大廈地庫及
地下為商舖；1樓至8樓(天台)則為寫字樓。同時，大廈不設4
樓。現時大廈地庫及地下為超級市場；1樓至8樓則由多個教
學機構承租。每月租⾦收⼊約1,335,155元，出租率約85%。

林珊閣
旺角西洋菜北街324號 8,484 $56,800,000

@6,695
物業為一幢樓高15層之商住大廈，地下為商舖；1樓及2樓為
寫字樓；3樓至14樓為住宅⽤途，每層設⼀個單位。

2 0 2 6 年 6 月 主 要 全 幢 物 業 買 賣 成 交

所示物業之樓⾯⾯積均未經核實(標⽰「^」者除外)。「^」為已經核實的樓⾯⾯積。
重要事項：1. 有關物業放盤視乎供應而定及⼀切以最終合約為準。本公司在此或其他情況下提供的資料只供閣下參考，本公司並無採取任何步驟核實有關資料是否合乎有關物業的實際情
況。有興趣者須依賴⾃⼰進⾏視察、量度及查証以確定資料的準確性。本公司或業主不對資料的準確性作出任何明⽰或隱含的保證。2. 市場上就⾮住宅物業的樓⾯⾯積的任何描述均沒有統
⼀或普遍採納的定義。3. 如本公司提供在⼊伙紙內的許可⽤途，該等資料只關乎於⼊伙紙發出之⽇的許可⽤途。如無⼊伙紙， 本公司無法核實⽤途。此外，在政府批地書及/或公契可能載有
限制特定⽤途的條⽂。4. 如物業有閣仔及閣樓但⼊伙紙沒有顯⽰，則本公司無法核實其合法性。如物業內有違例建築⼯程，所涉及⾵險包括但不限於：政府⾏使收回⼟地權、安全有問題、
物業遭封閉及銀⾏拒絕融資。5. 本公司在此或其他情況下提供的物業描述、尺⼨、⼤⼩、⽤途、⾯積、⽐例及數據只供⼀般參考，本公司並不擔保或保證它們完整或正確，有興趣⼈⼠應就
本公司提供的資料(包括但不限於樓⾯⾯積、⽤途)、客戶擬作的特定⽤途、閣仔或閣樓或物業結構的合法性尋求獨⽴的法律及/或專業意⾒。
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July 2026

商 厦 脉 搏
月 刊

港岛区 2026年6月 2026年5月 与上月变幅 2025年6月

金钟 4.95% 4.45% 8.78%

中环 10.41% 10.87% 14.54%

湾仔 12.14% 12.24% 13.10%

九龙区 2026年6月 2026年5月 与上月变幅 2025年6月

九龙湾 25.27% 26.29% 23.70%

观塘 18.09% 17.53% 14.97%

尖沙咀 6.52% 6.69% 7.31%

近年香港写字楼市场面临的资产价格下行压力，并非单纯来自于环球经济疲弱，更是源于过去在高息与高杠杆时代
「借尽」的财团，陷入资金链断裂的危机，导致大量指标性商厦沦为银主盘，被债权人强制接管并变卖。这一现象
带来两个主要结果，其一是银行收紧对工商物业按揭要求，其二则是被接管物业在市场上的定价往往展现出极端的
折让幅度，并重新定义了市场的价格指针。由于银行与债权人在面临坏账风险时，核心要求往往是「快速止损、收
回资金」。这种「跳楼式」的定价，不仅对物业价格造成沉重打击，也引发了连锁反应，令周边地区乃至整体市场
的潜在买家陷入「没有最低，只有更低」的观望心态，使写字楼的估值陷入进一步下行的恶性循环，预计短期会抑
制写字楼呎价反弹的动力。

�示�²ù×ÂÂ×çôÎ¡� P.1

市 况 分 析

虽然香港经济在金融市场重新活跃的带动下稳定复
苏，但外围的负面因素并未完全消除。受地缘政治
影响，中东局势胶着持续推高能源价格，进一步加
剧了全球的通胀压力，使美国减息步伐严重受阻，
甚至存在加息风险。利率长期维持在高位，不仅严
重影响全球金融市场的流动性，也会令未来商厦市
场的借贷成本居高不下。

港岛区买卖成交量维持在与上月相约水平，平均呎
价则录得轻微跌幅。金钟远东金融中心低层全层以
约1.68亿元成交，面积约10,800平方呎，平均呎价
约15,556元。上环信德中心招商局大厦低层04-12
室以约1.78亿元易手，涉及楼面约12,916平方呎，
平均呎价约13,781元。

租赁成交量减少，平均租金则录得明显升幅。中环
环贸中心高层04-05室获一家贸易公司以呎租约20.5
元承租，涉及楼面约3,526平方呎。湾仔祥丰大厦高
层B室以呎租约30元租出，面积约1,063平方呎，新
租客为一家投资公司。

港 岛 区

过去香港的顶级跨国金融机构、外资大行几乎将中
环视为唯一的落户选择。然而，近年不少金融巨头
进驻或将后勤部门迁往西九龙全新高规格优质商
厦，引发群聚效应，为西九龙作为新兴商业核心区
奠定了无可撼动的地位。随着九龙的商业重心从传
统的尖沙咀向西延伸，过往受惠于政策红利的九龙
东CBD2地位备受挑战，「西强东弱」的两极供求分
化走势正在成形。

九龙区买卖成交量大幅上升，平均呎价则轻微下
跌。九龙城荟学坊全幢以约3亿元成交，涉及楼面约
36,231平方呎，平均呎价约8,280元。观塘丝宝国
际大厦高层全层连3个车位以约1.26亿元易手，写字
楼面积约16,844平方呎，平均呎价约7,500元。

租赁成交量轻微上升，平均租金则明显下跌。尖沙
咀中福商业大厦中层全层以呎租约30元租出，面积
约3,372平方呎，新租客为一家美容中心。长沙湾南
商金融创新中心中层A08,A09室获一家贸易公司以
呎租约26元承租，涉及楼面约4,448平方呎。

九 龙 区

甲 级 商 厦 主 要 区 域 空 置 率
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July 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

2 0 2 6 年 6 月 主 要 买 卖 成 交

2 0 2 6 年 6 月 主 要 租 赁 成 交

2 0 2 6 年 6 月 大 手 租 务 个 案
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金钟海富分⾏

香港⾦钟夏悫道18号
海富中心第1座13楼1301室
电话：(852) 2810 0099

金钟统⼀中⼼

香港金钟金钟道95号 
统一中⼼2楼2038号铺
电话：(852) 2845 3118

金钟⼒宝第⼀分⾏

香港⾦钟⾦钟道89号
力宝中⼼1座19楼1903及1905⾄1906室
电话：(852) 2810 4999

金钟⼒宝第⼆分⾏

香港⾦钟⾦钟道89号
力宝中⼼1楼3号铺
电话：(852) 2523 3801

尖沙咀中心分⾏

九龙尖沙咀么地道66号
尖沙咀中心东翼7楼708-711及714B室
电话：(852) 2721 8788

尖沙咀东海分行

九龙尖沙咀加连威⽼道98号
东海商业中心3楼302室
电话：(852) 2721 8068

观塘创纪之城分行

九龙观塘观塘道418号
创纪之城5期东亚银行中⼼16楼1605B室
电话：(852) 2388 1822

观塘宁晋中心分⾏

九龙观塘成业街7号
宁晋中心15楼G1室
电话：(852) 2613 9323

July 2026中 原 ( 工 商 铺 ) 写 字 楼 部
商 厦 脉 搏 月 刊

目 标 商 厦 平 均 呎 价 走 势 图

目 标 商 厦 平 均 呎 租 走 势 图

�业 总楼面Â×
(约Å方呎)

成交金±/Å均呎�
(约港�$) 备注

One Bedford Place
大⻆咀必发道100号 184,041 $748,800,000

@4,069

�业为1¥楼高26层&商业大éb另设2层地库t大é地库为
L车场；地下为商铺s入口大堂s及上Í°B；1楼及2楼为
商铺；3楼为Å台�园；5楼至及29楼为�ó楼bA层设4-10
个�ó楼o�t

�生Ê威+店
尖沙咀加连威老道29A号 33,516 $370,000,000

@11,040
�业á为1¥楼高18层之商铺大éb于2017Æ¥装为+店t

î大é地下至2楼为商铺；3楼为+店ÅÎ处及+廊；4楼至
17楼则为+店客房b��76个房+t

ý学坊
九龙城�子道西348-352号 36,231 $300,000,000

@8,280

�业为1¥楼高8层&商业大éb另设一层地库t大é地库及
地下为商铺；1楼至8楼(
台)则为�ó楼t同îb大é不设4
楼t
î大é地库及地下为�级�场；1楼至8楼则由多个Ô
学��承¹tA月¹⾦�2约1,335,155öb出¹Ï约85%t

�+8
ò角西洋ù北街324号 8,484 $56,800,000

@6,695
�业为一¥楼高15层之商�大éb地下为商铺；1楼及2楼为
�ó楼；3楼至14楼为�宅⽤途bA层设⼀个o�t

2 0 2 6 年 6 月 主 要 全 幢 物 业 买 卖 成 交
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